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■中国城市报记者 邢 灿

房地产市场企稳的基础
进一步巩固。

8 月 17 日，国家统计局发
布 2026 年 1—7 月 份 全 国 房
地产市场基本情况和 2026 年
7 月份 70 个大中城市商品住
宅销售价格变动情况。

数 据 显 示 ，7 月 份 ，新 房
价格同比指标持续改善，跌幅
已经连续 3 个月收窄；一线城
市 二 手 房 价 格 环 比 上 涨
0.2%，已连续 5 个月上涨；全
国商品房待售面积同比下降
0.8%，已连续 5 个月下降。

受访专家预测，随着前期
一系列楼市政策效应持续释
放，热点城市有望在“金九银
十”迎来一轮需求集中释放。

新房价格同比降幅继续收窄

新房市场是观察楼市的
重要窗口。

同比来看，7 月份，70 个
大中城市中，一线城市新房销
售 价 格 同 比 下 降 1.1%，降 幅
比上月收窄 0.2 个百分点；二
线 城 市 新 房 同 比 下 降 2.8%，
降幅收窄 0.3 个百分点；三线
城市新房销售价格同比下降
4.2%，降幅与上月相同。

对此，上海易居房地产研
究院副院长严跃进认为，70
个大中城市新房价格同比指
标持续改善，目前跌幅已经连
续 3 个月收窄。在市场深度
调整的大背景下，新房价格指
数同比指标跌幅呈收窄走势，
是市场逐渐企稳的积极信号。

环比来看，7 月份，70 个
大中城市中，新房房价环比上
涨的城市数量有所减少，从此
前的 20 个降至 17 个。其中，
杭州以 0.3% 的涨幅领跑；长
春、上海、深圳、扬州涨幅均为
0.2%，并列第二；大连、南京、
宁波、青岛、武汉、广州、南宁、
重庆、无锡、烟台、济宁、宜昌
涨幅均为 0.1%。

对此，严跃进认为应客观
看待。一方面，7 月份属于房
地产市场传统淡季，房价通常
不会出现明显拉升，当前波动
符合市场预期；另一方面，从
实际交易情况来看，各地新房
市场仍有一些积极表现，尤其
是近期部分重点城市出现了

“ 日 光 盘 ”现 象 ，销 售 较 为

活跃。
关于新房市场，另一个值

得关注的现象是，开发商降价
卖房在减少。

数据显示，1—7 月份，全
国新房销售面积下降 12.7%，
同期销售金额下跌 13.2%，销
售金额跌幅比销售面积跌幅
大了 0.5 个百分点。这一差距
在持续收窄，在今年 2—5 月
份，销售金额跌幅比销售面积
跌幅要大 2—5 个百分点。

广东省住房政策研究中
心首席研究员李宇嘉分析，新
房库存周期开始趋于合理，并
且 新 房 供 给 开 始 转 向“ 好 房
子”，以改善性需求为主，购房
者更关注产品的品质配套等。
同时，旧规库存也逐步得到消
化。另外，前期降价卖房也证
明了效果并不好，只是短期内
获得了销售的些许好转，但见
效周期明显收窄，还恶化了片
区营商环境。

一线城市二手房价格五连涨

相比新房市场，二手房市
场 更 是 反 映 市 场 冷 暖 的“ 晴
雨表”。

从环比看，一线城市价格
端持续回暖。7 月份，一线城
市二手房销售价格环比上涨
0.2%，已连续 5 个月保持环比
上涨态势。其中，上海、广州
和深圳分别上涨 0.3%、0.4%
和 0.2%，北京持平。

严跃进认为，从城市间的
对比来看，一线城市在本轮楼
市 回 暖 中 表 现 突 出 ，扮 演 了

“领头羊”的角色，反映出当前
一线城市二手房市场的整体
调整已基本到位。从实际成
交情况来看，根据各地房产中
介反馈，二手房房价已出现一
定程度上涨，部分优质房源的
价格涨幅在 5% 左右，单套总
价上涨约 20 万元，且挂牌数
据明显改善。

事实上，不仅仅是一线城
市，部分三、四线城市的二手
房价格也出现上涨。这被业
内人士视为一个积极信号：表
明价格上涨不仅限于一线城
市，三、四线城市同样有所体
现，为市场整体回稳提供了有
力支撑。

从同比看，二手房价格同
比降幅全线收窄。数据显示，
7 月份，70 个大中城市中，一

线城市二手房销售价格同比
下 降 3.7%，降 幅 比 上 月 收 窄
1.2 个百分点。二、三线城市
二手房销售价格同比分别下
降 5.1% 和 5.8%，降幅分别收
窄 0.3 个和 0.2 个百分点。

严跃进表示，三类城市的
二手房价格指数同比降幅均
在逐步收窄，趋势十分清晰。
各城市二手房市场都经历了
较长周期、较大幅度的调整，
目前正逐步进入“跌无可跌”
的新阶段，这也有助于进一步
强化市场企稳的预期。

今 年 以 来 ，二 手 房 交 易
增 长 的 态 势 明 显 。 1—7 月
份 ，全 国 二 手 房 交 易 网 签 面
积 48218 万 平 方 米 ，同 比 增
长 10.2%，已超过新建商品房
销售面积。

李 宇 嘉 分 析 ，主 要 原 因
在 于 ，一 方 面 是 热 点 城 市 集
聚了大量的刚需刚改购房人
群 ，前 期 二 手 房 价 格 调 整 时
间长、调整幅度比较充分，契
合和满足了刚需刚改对价格
的承受能力；另一方面，房地
产市场正加速从增量时代转
入 存 量 时 代 ，新 房 和 二 手 房
都可以解决住房需求。基于
总价可控、马上入住、生活配
套 成 熟 等 考 虑 ，年 轻 人 和 新
市民等更青睐购置存量房。

商品房待售面积五连降

积极的市场信号同样来
自库存端。

7 月末，全国商品房待售
面 积 75911 万 平 方 米 ，同 比
下 降 0.8%。 其 中 ，待 售 3 年
以 下 面 积 55559 万 平 方 米 ，
同比下降 3.6%。全国商品房
待售面积连续 5 个月出现同
比下降。

严 跃 进 认 为 ，待 售 面 积
的 改 善 ，反 映 出 供 求 关 系 的
紧张压力已有所缓解。这是
一 个 非 常 积 极 的 信 号 ，也 为
后续房地产市场实现量价企
稳提供了良好的市场基础。

值 得 注 意 的 是 ，不 仅 新
房 市 场 的 库 存 指 标 在 改 善 ，
二手房市场的库存指标同样
呈现向好趋势。

以 北 京 为 例 ，根 据 中 指
研 究 院 数 据 ，截 至 今 年 7 月
末 ，北 京 头 部 中 介 二 手 房 存
量 挂 牌 量 为 11.5 万 套 ，较 1
月 末 的 13.0 万 套 减 少 约 1.5

万 套 ，较 去 年 高 点 下 降
22.6%，供给压力边际缓解。

严跃进认为，总体来看，
当前库存端变化有助于缓解
房 屋 供 应 偏 多 的 矛 盾 ，客 观
上也将进一步提升现有房屋
的销售热度。

北京我爱我家润枫嘉尚
店 工 作 人 员 介 绍 ，此 前 门 店
接 待 的 多 为 挂 牌 卖 房 的 业
主 ，近 期 前 来 咨 询 看 房 的 购
房客户明显增多。记者在现
场 看 到 ，门 店 工 位 上 只 坐 了
三四名工作人员。“其他人都
外 出 陪 客 户 看 房 了 ，近 期 客
户 量 大 ，门 店 的 电 动 自 行 车
都不够用。”工作人员表示。

楼市“金九银十”成色可期

“金九银十”历来是房地
产 行 业 的 销 售 黄 金 期 。 近
期 ，各 地 纷 纷 出 台 政 策 措 施
助 力“ 金 九 银 十 ”销 售 窗 口
期 ，进 一 步 巩 固 房 地 产 趋 稳
的态势。

8 月 7 日，北京市住房和
城乡建设委员会等部门联合
印 发《关 于 进 一 步 优 化 调 整
本市房地产政策的通知》，围
绕 优 化 住 房 限 购 措 施、完 善
房 屋 赠 与 政 策、加 大 住 房 公
积 金 支 持 力 度 三 个 方 面 ，推
出 7 项 具 体 举 措 ，更 好 地 满
足 居 民 刚 性 和 改 善 性 住 房
需求。

政策效应已在市场端有
所显现。北京房地产政策进
一 步 优 化 后 ，记 者 走 访 多 家
房地产中介门店和新房售楼
处 发 现 ，北 京 部 分 新 房 项 目
到 访 量 有 所 增 加 ，二 手 房 带

看和咨询量也较前期有所提
升 ，市 场 信 心 得 到 提 振 。 有
中介门店工作人员向记者表
示，截至 8 月 15 日，门店成交
量 已 经 接 近 7 月 的 三 分
之二。

8 月 20 日 ，上 海 市 住 房
和城乡建设管理委员会等部
门 联 合 印 发《关 于 优 化 本 地
房地产政策措施的通知》，从
住 房 公 积 金 、信 贷 、购 房 补
贴、房票安置、存量住房收购
五大方面，推出 8 项举措，以
更好地释放居民多样化改善
性住房需求。

李 宇 嘉 预 测 ，考 虑 到 上
海 新 市 民 多 ，换 房 需 求 潜 力
大，政策在降门槛、降成本、
提 振 购 买 力（特 别 是 公 积 金
新 政）上 的 力 度 较 大 ，加 上

“金九银十 ”马上到来，一批
好 房 子 正 在 路 上 ，短 期 内 会
带 动 9 月、10 月 形 成 交 易 小
高 潮 ，预 计 热 度 延 续 到 今 年
四季度。

除了北京、上海，近段时
间还有不少城市密集出台稳
楼 市 举 措 。 例 如 ，南 宁 放 宽
装 修、翻 新 及 车 位 公 积 金 提
取 ；武 汉 取 消 商 贷 按 年 提 取
限制，实行按月提取；长春发
放 4950 万元购房消费券，每
张 1.5 万元，可直抵购房款。

58 安居客研究院院长张
波 认 为 ，下 半 年 最 大 看 点 不
是 房 价 普 涨 ，而 是 核 心 城 市
合 理 住 房 需 求 持 续 释 放、存
量 房 流 通 效 率 提 升、居 住 品
质 供 给 持 续 优 化 ，随 着 政 策
细 则 落 地、市 场 信 心 逐 步 修
复 ，结 构 性 修 复 的 动 能 会 进
一步释放。
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楼市企稳基础进一步巩固楼市企稳基础进一步巩固

山西省太原市民在一家售楼部内看房。 中新社记者 韦 亮摄


