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随着今年上半年稳定房
地产市场的政策持续发力，越
来越多的城市出现回暖势头。

7 月 15 日，国家统计局发
布 2026 年 6 月份 70 个大中城
市商品住宅销售价格变动情
况，其中一大亮点是，新建商
品住宅销售价格环比上涨的
城市数量创 13 个月以来新高，
达到 20 个城市。而此前 3 个
月，这一数字分别为 14 个、14
个和 16 个，房价上涨的城市范
围明显扩大。按 70 个城市计
算，已有近三成城市的房价出
现上涨。

“这意味着，本轮楼市回
暖不仅限于大城市，一些核心
三四线城市也能够率先开始
回暖。”上海易居房地产研究
院副院长严跃进对中国城市
报记者说道。

徐州、惠州领跑 20 城

今年 6 月，新房价格环比
上涨的城市数量进一步增多，
创下 2025 年 5 月以来新高。

具体来看，这 20 个房价上
涨 的 城 市 中 ：徐 州 、惠 州 以
0.4% 的涨幅并列第一；上海、
深圳、杭州、沈阳、宁波、厦门、
无锡 7 个城市紧随其后，涨幅
均为 0.3%；广州 、南京、青岛、
南 宁 、银 川 5 个 城 市 均 上 涨
0.2%，并列第三；此外，太原、
长春、武汉、乌鲁木齐、三亚、
大理 6 个城市则均上涨 0.1%。

徐州、惠州楼市为何能跑
出“加速度”？在业内人士看
来，政策友好是重要原因。

以 惠 州 为 例 ，“ 五 一 ”前
夕 ，惠 州 市 住 房 和 城 乡 建 设
局、惠州市财政局、惠州市人
力资源和社会保障局联合印
发《关于发放人才房票支持各
类人才在惠发展的通知》，推
出总规模 1 亿元的人才房票安
居大礼包，为符合条件的人才
提供 3 万元至 10 万元分档购
房补贴。

政府真金白银扶持，点燃
各类人才入惠安家兴业热情。
数据显示，截至 7 月初，惠州全
市 人 才 房 票 网 签 房 源 套 数
1772 套，成交面积已达到 21
万平方米，成为二季度楼市持
续刷新交易高位的核心助力。

又如徐州，4 月 1 日，徐州
实施了近年来力度最大的一
次公积金新政，其中，贷款额
度大幅提升：单方申请最高可
贷 80 万元，夫妻双方最高可贷
120 万元。对于多孩家庭，额
度还能进一步上浮，二孩家庭
提高 20 万元，三孩家庭提高
40 万元。

“ 徐 州 和 惠 州 都 是 上 一
轮三四线城市中楼市炒作较
多 、泡 沫 相 对 较 大 的 城 市 。
当 前 指 标 说 明 ，这 些 城 市 目
前已经调整到位，房价出现了
积极变化和拐点。”严跃进表
示 ，上 涨 城 市 数 量 进 一 步 增
多，反映出楼市回暖具有一定
的全面性。

整体来看，70 城二手房指
标与新房走势基本相似，但复
苏 节 奏 相 对 新 房 仍 较 缓 慢 。
根据国家统计局数据，6 月份
70 个城市中，二手住宅价格环

比上涨的城市数量为 9 个。
对此，严跃进分析，这与

今年上半年大城市二手房成
交量位于高位并不矛盾，因为
实 际 过 程 中 仍 存 在“ 以 价 换
量”的情况。

“目前不少新房的认购性
价比相对较高。一些购房者
从过去关注二手房开始转向
关注新房，这为整个市场带来
了积极影响。总体来看，一些
总价合理、性价比高、符合购
房预算和需求的新房交易更
好，价格也更为坚挺。”严跃进
分析说。

一线城市仍为回暖“领头羊”

70 个大中城市中，一线城
市继续担任回暖“领头羊”的
角色。

国家统计局数据显示，今
年 6 月，一线城市新建商品住
宅销售价格环比上涨 0.1%，涨
幅比上月回落 0.1 个百分点。
其中，上海、广州和深圳分别
上涨 0.3%、0.2% 和 0.3%。

二手房方面的表现更为
突出，四个一线城市房价迎来
普涨。6 月，一线城市二手住
宅 销 售 价 格 环 比 上 涨 0.3%，
涨 幅 比 上 月 回 落 0.1 个 百 分
点。其中，北京、上海、广州和
深 圳 分 别 上 涨 0.1%、0.4%、
0.4% 和 0.3%。

“一线城市全面复苏已基
本确立。”58 安居客研究院院
长 张 波 表 示 ，从 最 新 数 据 来
看，一线城市二手房价保持上
涨，只是涨幅小幅收窄，意味
着市场已经从前期快速修复
阶段，转入温和震荡、结构分
化的新阶段，4 座城市房地产
市场节奏出现明显分化。

从近期数据来看，北京房
地产市场呈现出“以价换量”
特征，市场热度持续攀升。

据克而瑞北京统计，今年
6 月，北京新建商品住宅（含普
通住宅与别墅，不含共有产权
房）网 签 4149 套 ，突 破 4000
套，创近一年月度成交峰值。

更活跃的是二手房市场。
北京市住房建设委数据显示，
今年上半年，二手住宅网签量
为 93583 套，同比增长 5.7%，
为近 5 年同期最高水平。价格
方面，6 月北京二手房价格环
比涨了 0.1%，这已经是连续第

五个月上涨，呈现“量增价稳”
的特点。

北京链家研究院院长高
原认为，市场热度提升主要有
政策推动和市场自发修复两
方面因素。当前新房市场以
改善性产品为主，尤其是 90
㎡至 140㎡、400 万至 800 万
元住宅产品成交相对更活跃。

从销售情况来看，高得房
率、高品质的新一代“好房子”
优质新盘去化销售表现明显
更强。比如北京城建·龙樾海
序以 668 套的成绩成为北京上
半年成交套数最多的项目，华
润置地旗下的北京润园则卖
了 56.24 亿元，是上半年网签
金额最高的楼盘。

高端住宅市场也在发力。
进入 7 月，仅 7 月 6 日至 7 月 12
日 这 一 周 ，融 创 壹 号 院 凭 借
3.64 亿元的网签金额，登顶北
京市新房单周成交榜首，成交
均价约 13.04 万元/㎡，贡献了
全市约 8.7% 的成交金额，提振
市场效果明显。

市场一线热度直观印证
了楼市回暖态势。北京市朝
阳区东四环星河湾片区一高
端住宅项目的置业顾问告诉
中国城市报记者，7 月 12 日，
他单日接待了 6 组看房客户，
直言“当天累得完全不想动”。
其同事 6 月份单人累计带看
35 组客户，其中 20 组为二次
到访客户，当月共计成交 6 套
房源，“1 个人单月销售额超 1
亿元”。

下半年预计延续结构性修复

在严跃进看来，今年上半
年中国房地产市场正从“政策
托底”向“内生修复”过渡。

从 城 市 能 级 来 看 ，他 分
析，一线城市已率先走出底部
区间，二季度新房销售同比实
现正增长，表明其在调整中较
早出现止跌回升的势头；核心
二线城市紧随其后进入筑底
阶段，部分调整较深的城市表
现较为积极，如南京、厦门等；
三四线城市部分百强县与一
二线城市同步呈现复苏态势，
如昆山等。

对于下半年楼市走向，业
内机构普遍持乐观态度。

严跃进认为，房地产市场
有 望 延 续 结 构 性 修 复 态 势 。

实 现 止 跌 回 稳 ，仍 需 持 续 发
力，且离不开稳定的政策支持
和其他方面的有效配合。下
半年通常是传统销售淡季与
旺季交替的节奏。七八月仍
面临季节性压力，而“金九银
十”的表现将是观察市场成色
的重要窗口。

来自中指研究院的报告
作出相同预测：展望下半年，
预计房地产市场将延续筑底
修复态势。

在新房方面，报告预计，
在 2025 年同期基数较低影响
下，下半年全国新房销售同比
降幅有望逐步收窄。核心城
市“好房子”项目持续入市、支
持政策持续发力，将继续对市
场形成一定支撑。

在 二 手 房 方 面 ，报 告 预
计，核心城市成交量有望保持
稳定，同时挂牌趋稳推动供求
关系进一步改善，价格企稳基
础有所增强，预计下半年二手
房价格进入窄幅波动阶段。

改善型置换需求释放

近 日 ，国 务 院 批 复 同 意
《扩大消费“十五五”规划》(以
下简称《规划》)，这是中国首
部 消 费 领 域 的 国 家 级 专 项
规划。

《规划》进一步将稳定住
房消费作为扩大消费的重要
方向。在“促进大宗耐用商品
消费”方面，《规划》提出，更好
满足住房消费需求，优化保障
性住房供给，因城施策增加改
善性住房供给，规范发展住房
租赁市场。

张波分析，一线城市二手
房价格能够持续环比上行，核
心支撑来自改善型置换需求
持续释放，也和近期《规划》提
出“因城施策增加改善性住房
供给”的政策导向形成共振。

此外，《规划》将住房明确
成 为 居 民 增 收 的 重 要 一 环 。
在“多渠道促进居民增收”方
面提出，促进房地产市场持续
健康发展，持续巩固资本市场
稳中向好发展态势，多渠道增
加城乡居民财产性收入。

在业内人士看来，上述表
述将房地产市场与居民增收
挂钩，释放出稳定资产价格、
改 善 居 民 财 富 预 期 的 明 确
信号。

66月新房价格环比上涨城市增至月新房价格环比上涨城市增至2020城城
■中国城市报记者 张阿嫱 邢 灿

7月12日，在广东省广州市某住宅楼盘销售中心，置业顾问

正在为消费者解答购房相关疑虑。 人民视觉


