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■中国城市报记者 郑新钰

暑气蒸腾，漫过城市的街
巷与楼宇，也点燃了市民走出
家门、拥抱消费的热情。这恰
好为那些散落在城市肌理里、
被岁月尘封的老空间，带来了
破茧新生的契机。

当工业遗存、老旧地块、
闲置岸线遇上旺盛的暑期消
费需求，一场关乎空间与生活
方式的“价值重估”悄然展开。
值得关注的是，今年的暑期消
费正呈现出鲜明趋势：存量空
间“焕新”激活消费增量，文商
旅体融合重塑场景体验。如
今，城市更新已不再是简单的
空间改造，而是通过政策赋
能、空间再造与场景创新，精
准对接暑期文旅体验、夜经
济、亲子游等多元需求，成为
激活消费、释放内需潜力的重
要引擎。

连日来，中国城市报记者
实地探访多地更新项目，捕捉
老空间与新消费碰撞的火花，
记录下这个夏天城市存量“焕
新”的鲜活图景。

老厂房聚创客
文化场景孕育新业态

在江西省景德镇市陶溪
川文创街区，中心广场上一根
高耸老烟囱格外醒目。烟囱
脚下，几组瓷制休闲座椅散落
其间，游客三三两两落座闲
聊，手里大多攥着刚淘来的陶
瓷小摆件或手绘瓷片。

放眼望去，整片园区统一
的深红砖建筑自成风格，老厂
房、新建街巷均延续这份独属
于瓷都的色彩，一眼就能和别
处文创街区区分开来。

顺着红砖街巷往深处走，
氛围愈发热闹。每到傍晚，近
万平方米的周末创意集市准
时开市，上千名青年摊主支起
摊位，陶瓷茶具、手绘摆件、创
意手作琳琅满目，烟火气与艺
术感交织相融。

“天天忙到深夜才闭店。”
一家手工体验店内，老板一边
将彩绘白瓷盘递给游客，一边
笑着感慨。

几步开外的美术馆门口，
青年艺术家面对围拢来的游
客，仔细讲解自己的陶艺作
品；沿街展厅橱窗里，海外“景
漂”创作者的陶瓷陈列前，打
卡拍照者络绎不绝。

年轻创客李若曦在这里
摆摊创业多年，如今已拥有独
立原创陶瓷品牌。在她看来，
这里不只有打卡游客，更具备
完整的产业链与志同道合的
交流伙伴，是一方能够扎根创
作的沃土。

眼前这番热火朝天的消
费图景，让人很难将其与废弃
厂区联系起来。20世纪90年
代，景德镇市大量陶瓷工厂外
迁，城区连片老瓷厂全面停
产，昔日机器轰鸣的车间门窗
朽烂、管线锈蚀，厂区污水积
洼、荒草丛生，留下老窑炉和
巨型烟囱孤零零立于城市角
落。为留住千年制瓷文脉、盘
活闲置工业遗存，当地启动了
厂区整体更新改造。

中国城市报记者实地走
访陶溪川文创街区发现，整片
老厂房未大面积拆除，老式窑
炉、烟囱、水塔原貌悉数留存，
内部空间则完成彻底重构，业
态焕然一新：从前的翻砂车间，
如今变身为翻砂美术馆；成型
车间改造成非遗手工体验工
坊；旧时烧炼车间，摇身成为美
术馆、城市陶瓷博物馆及青年
创客聚集的创业孵化地。

陶溪川总设计师，全国工
程勘察设计大师、清华大学建
筑学院教授张杰告诉中国城
市报记者：“我们在设计之初
就从运维侧考虑问题。在运营
的过程中，要让具体的团队和
商家愿意到这儿来，这就要考
虑彼此利益需求能不能达成一
致。陶溪川的业态，实际上是
在文化保护传承引领绿色更新
的理念下不断调整优化的。”

更新改造逻辑里，遗存建
筑只是载体，“人”才是长久发
展的核心。陶溪川文创街区
搭建起完整的青年创业孵化
链条：游客先在周末集市摆摊
试水，优质原创摊主可入驻邑
空间，成熟创作者再孵化独立
工作室，线上商城、艺术讲堂、
跨境展销配套同步跟进。

如今，这里累计集聚超3
万名青年创客，千余名海外艺
术家长期驻场创作，陶瓷、木
雕、铜雕、丝绸多元手工业态
共生，老厂房“长”成了持续火
热的消费与创业新场景。

绿廊连园商
生态价值激活新商圈

盛夏傍晚，广东省深圳市

深业上城露天平台，一派热闹
景象：露天咖啡座座无虚席，
刚爬完莲花山的市民拎着登
山包落座歇脚，随手挑选户外
潮玩；沿街买手店、轻食小店
人流络绎不绝，各地游客穿梭
于彩色建筑群间打卡留念。

商业区前方，两条铺满绿
植的空中廊桥向马路延伸，

“悬浮”在车流上方。桥下车
流不息，曾经割裂公园与城区
的主干道，被这条空中步道

“缝合”。
“以前往返两座公园得绕

行3公里长，横穿马路车流密
集，很不安全。现在走空中廊
桥十分钟就能互通，徒步结束
顺路逛街吃饭，省心又舒服。”
家住深圳市福田区的李先生
是这里的常客。他坦言：“传
统商场如同密闭的盒子，全程
置身室内，缺少自然绿意，逛
久了难免压抑。这里遍布露
天露台与空中廊道，商铺与自
然绿地无缝衔接，空间开阔松
弛，让人一有空就想来走走。”

眼前公园与商业交融共
生的鲜活场景，很难让人想
到，这片街区早年只是一处被
多条道路合围、价值难以释放
的老旧工业地块。

为深挖存量地块潜力、最
大化提升土地产出效益，深业
上城走出一条垂直复合开发
的更新路径。

中国城市报记者实地探
访后了解到，项目建设用地仅
12.13万平方米。依托垂直复
合立体开发模式，地块承载约
120万平方米建筑体量，创新
打造四层立体地面系统：地下
接驳地铁、地面配套城市公
交，三层露台布局开放式特色
商业，跨路生态连廊串联城市
山体公园。研发总部、商务公
寓、星级酒店、特色商业垂直
叠加，让同一片土地同步承载
办公、居住、休闲、消费多重
功能。

“我们不单是把商场建在
公园旁，更是实现园商一体、
共生运营。商业区承接笔架
山体育公园、山林步道的人
流，将生态休闲客流转化为商
业活力；同时常态化举办花
展、户外赛事、自然科普等活
动，以商业载体激活生态价
值，做到‘园中有商、商邻绿
意’。”深业上城商管工作人员
告诉中国城市报记者，这一模
式助力深业上城2024年销售

额突破60亿元，流量超4600
万人次，实现了生态效益与经
济效益双向丰收。

清水岸引游人
流动商业催生新玩法

傍晚，北京市通州区运河
西岸，晚风裹着河水的清润扑
面而来。缓坡青草沿河道铺
展，没有冰冷高墙遮挡视线，
宽阔河面一览无余。

河岸边，老字号面包店、
手工茶饮、特色小吃等摊位错
落排开，不少市民沿着临水台
阶，吹着河风悠然闲逛。

通州区老居民王大爷几
乎每天晚饭后都会沿着运河
散步，对这条水岸几十年的变
化记忆深刻。

“搁十几年前，谁愿意往
河边来？”王大爷指着开阔的
亲水平台感慨道，“那时候岸
边全是又高又硬的防洪墙，死
死把城区和河水隔开，想靠近
水边都找不到路。墙根底下
全是荒草、乱石，偶尔堆着杂
物，连个歇脚的地方都没有。”

从前的通州大运河虽坐
拥稀缺河道生态资源，却因生
硬的隔离堤岸沦为城市闲置
空间。水系生态杂乱、岸线缺
乏休闲配套，千年漕运水岸长
期沉寂。

随着大运河生态修复与
滨水空间更新工程落地，一切
变了样：封闭厚重的防洪高墙
被拆除，河道得以修整、水体
得到净化，连续亲水缓坡、观
景步道与滨水草坪相继建成，

将清水绿岸完整还给市民。
更特别的是，沿岸没有大

规模修建固定沿街门店，多数
商业载体都采用了可移动花
车、模块化流动摊位的形式，
打破了传统景区固定商铺的
刻板模式。

“这改造做得巧妙。”王大
爷笑着说道，眼里满是认可，

“如果是一成不变的固定门
店，逛几次就腻了。可这里的
摊位全是‘活’的，跟着季节、
跟着活动变。”

中国城市报记者在现场
走访看到，全长1.3公里滨水
走廊布局了 20 余辆主题花
车、10余处轻型商业驿站，流
动摊位实行月度轮换入驻机
制。小吃摊主苏悦在这里经
营了半年，她告诉记者，流动
点位灵活，临水旺季营收可
观，遇上大型活动还能调整位
置聚拢客流，试错成本低，不
少年轻创业者正是靠这辆小
花车实现了稳定增收。

北京大运河文化旅游发
展有限公司副经理郭宝荣表
示，店铺主题都贴合当下本地
生活及目标客群喜好，以年轻
人和亲子客群为主，真正实现
了文商旅融合。

原本无人问津的废弃堤
岸，依靠生态修复轻量化改
造，用不占地、可迁移的流动
商业，探索出一条独属于城市
滨水廊道的更新路径。统计
数据显示，自2025年5月底正
式开街以来，运河西岸已经累
计接待客流量超380万人次，
销售总额突破1500万元。

城市更新营造新场景城市更新营造新场景，，老空间撬动消费新活力老空间撬动消费新活力

北京市通州区以大运河为核心载体，深度融合文化、旅

游、体育与商业资源，打造全龄化、沉浸式的文旅体消费新场

景。资料图为今年端午假期，北京大运河龙舟嘉年华活动吸

引了大量市民和游客。 人民视觉


