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《《住房租赁条例住房租赁条例》》将实施将实施        ““房东税房东税””系误读系误读

个人出租住房税负几何个人出租住房税负几何
■中国城市报记者 郑新钰

近日，“房东税”相关话题
热度颇高，引发社会广泛关注。

随着今年 9 月 15 日《住房
租赁条例》（以下简称《条例》）
正 式 施 行 日 期 的 临 近 ，一 则

“房东税将在 9 月 15 日随着《条
例》的落地开征”的消息在网络
疯传，不少人担忧税负增加会
传导至房租，进一步加重租房
成本。

中国城市报记者采访后了
解到，“房东税”是对政策的严
重误读。实际上，我国对个人
出租住房的税收政策早已明确
实施，并非因《条例》出台新增

“房东税”。

备案合同不等于“加税”

“房东税”的传言，主要源
于对《条例》相关条款的曲解。

《条例》第八条规定，出租
人应当按照规定，通过住房租
赁管理服务平台等方式将住房
租赁合同向租赁住房所在地房
产管理部门备案。

第三十条提到，县级以上
地方人民政府房产管理部门应
当通过住房租赁管理服务平台
开展合同备案、租赁住房信息
管理、统计监测等管理与服务，
并与民政、自然资源、教育、市
场监督管理、金融管理、公安、
税务、统计等部门建立信息共
享机制。

有人据此认为，备案与信
息共享意味着将全面向房东征
收税款。然而，事实并非如此。

国家税务总局成都市税务
局在其官方微信公众号发文指
出，出租房屋相应的税费政策
已实施数十年，并未因《条例》
出台而调整，更不存在新增“房
东税”一说。该文还称：“制造
焦虑、引发舆情、博取流量是营
销号的惯用手段。借群众对民
生问题的高度关注，编造不实

信息，误导群众，而实现流量变
现是他们的最终目的。”

需要明确认识到，任何经
营活动在开展过程中均有可能
产生税收，并非仅房屋出租这
一经营行为会产生税收，诸如
销售货物、提供劳务等经营活
动同样会产生税收。

“《条例》颁布之前，税法是
这样的规定；《条例》颁布之后，
税法没有发生改变的时候，依
然是这样的规定，没有一种税
叫‘房东税’。”北京国家会计学
院副院长李旭红表示。

对相关税收给予优惠政策

在房屋租赁的实际经营活
动过程中，房东此前又是按照
何种标准履行纳税义务的？

对此，广东省住房政策研
究中心首席研究员李宇嘉向中
国城市报记者表示，房东主要
交两种税，一种是房产税，另一
种就是个人所得税。

《财政部 国家税务总局关
于廉租住房 经济适用住房和
住房租赁有关税收政策的通
知》规定，“对个人出租住房取
得的所得减按 10% 的税率征
收个人所得税”“对个人出租住
房，不区分用途，在 3% 税率的
基础上减半征收营业税，按 4%
的税率征收房产税，免征城镇
土地使用税”。

李宇嘉表示，从出租房实
际征税情况来看，政策大都是
能免则免、能低则低。“法定税
率是 4%，很多地方减半征收，
也就是 2%；至于个人所得税，
不少地方个人所得税都是按照
0.5% 或 者 1% 的 税 率 核 定 征
收。有的地方实际缴税时还有
其他扣减。”他说。

据了解，在实际操作过程
中，为便利纳税人，各地税务机
关通常采用简并征收方式，对小
额租赁制定较低的综合税率。

以成都市为例，个人出租

住房未在成都住房租赁交易服
务平台网签备案的，免征城镇
土地使用税和印花税；减按 2%
征收房产税；月租金 10 万元以
内的，免征增值税，超过 10 万
元的，减按 1.5% 征收增值税；
减 按 10% 征 收 个 人 所 得 税 。
以此计算，月租金 3000 元的房
子 ，总 共 需 要 缴 纳 的 税 费 为
274 元。

与成都类似，在北京和上
海，个人出租住宅、月租金不超
过 10 万元的情况下，以 2.5%
的综合税率征收；广州自有住
房出租 租 金 在 2000 元 —3 万
元之间的，按照 4% 的综合税
率征收。

值得一提的是，国家有关
部门对租房领域的减税减负政
策既覆盖个人房东，也惠及住
房租赁企业。

2021 年 7 月，财政部、税务
总局、住房城乡建设部联合发
布的《关于完善住房租赁有关
税收政策的公告》要求，住房租
赁企业中的增值税小规模纳税
人向个人出租住房，按照 5% 的
征收率减按 1.5% 计算缴纳增
值税。

“租赁是个民生行业，不能
施以重税。”李宇嘉表示，对于
住房租赁市场，应进一步加大
鼓励发展的力度。尤其要优先
规范规模最大的市场部分，使
其秩序井然。如此方能吸引更
多新市民、外来人口以及有租
赁需求的租客选择租房，并愿
意长期租赁。

租赁信息备案
或将使纳税流程更规范

此 次“ 房 东 税 ”谣 言 的 背
后，反映出民众对住房租赁市
场政策的高度敏感。

《2025 中国城市长租市场
发展蓝皮书》数据显示，当前我
国租房人口已近 2.6 亿人。其
中，四大一线城市租房人口规

模已近 4000 万人，占常住人口
总数近 50%。

“研究发现，深圳今年上半
年 首 次 购 房 年 龄 接 近 38 岁 ，
1000 万人租住在城中村出租
屋中，租房甚至长租已经成为
常态。”李宇嘉说。

随着租赁模式愈发普及，
一些问题也随之显现：房源供
给不合格，室内配套设施缺失、
甲醛超标、打隔断；二房东卷款
潜逃，以损坏设施为由不退押
金；保障性租赁住房租金定价
缺乏权威的市场租金参考……

司法部、住房城乡建设部
负责人在介绍《条例》的出台背
景时表示，解决租房市场面临
的问题，既需要进一步深入贯
彻实施有关民事法律制度，调
整好住房租赁活动当事人的民
事权利义务关系，也有必要制
定专门行政法规，更加有力有
效规范和引导住房租赁市场，
促进住房租赁市场高质量发
展，为加快建立租购并举的住
房制度提供支撑。

“租赁备案，就和买房登记
一样，备案是赋权的前提。如
果要享受公共服务，比如子女
教育等，就得备案。备案了，就
纳入《条例》的保护范围，管理
部门才依法保护权益。”李宇嘉
表示，“国家看重的，还是租赁
在内循环中‘流量入口’的重要
地位，即通过规范租赁行为，保
护租赁权益，把这个市场做规
范了、做大了，从而盘活存量房
源、驱动租赁相关消费。”

采访中，部分业主向中国
城市报记者坦言，自己仅是将
房屋托管给中介机构打理，对
税费如何上缴并不清楚。

对此，一位中介机构工作
人员向记者解释，房屋租赁相
关税费本应由房东个人向主管
部门申报，但实际操作中主动
申报的比例较低；不过也有部
分中介会在业务流程中代房东
完成税费上报，通过企业渠道

统一缴纳。
专家指出，随着《条例》的

实施，租赁信息备案或将使纳
税流程更加规范，有助于建立
健全住房租赁市场监管体系。
在此过程中，政府部门应加强
政策宣传与解读，避免因信息
不对称造成误解。同时，要进
一步完善住房租赁市场的配套
政策，稳定租金水平，保障租客
与房东双方的合法权益，推动
住房租赁市场朝着更加公平、
有序、健康的方向发展。

1至7月农村网络
零售额同比增长6.4%

本报讯 （记者郑新钰）8
月 21 日，在商务部例行新闻发
布会上，商务部自贸区港建设
协调司副司长、新闻发言人何
咏前介绍了农村电商发展的
相关情况。

何咏前表示，近年来，在
各地各部门共同努力下，农村
电商高质量发展取得积极成
效：一是农产品销售和农民增
收有效促进。2025年1—7月，
农产品网络零售额同比增长
7.4%；今年上半年，农村居民人
均可支配收入同比增长6.2%。

二是农村消费市场不断
繁荣。电商带动农村商品服
务供给进一步丰富，农民足不
出户就能买到物美价廉的商
品。2025 年 1—7 月，农村网
络零售额同比增长 6.4%。

三是农村物流体系日趋
完善。2022 年以来，县域商业
建设行动支持各地建设改造
县级物流中心 1285 个、乡镇快
递物流站点 1457 个。目前，
从雪域高原的西藏自治区班
戈县，到祖国东极黑龙江省抚
远市，县乡村物流配送网点不
断健全，农村地区共同配送规
模持续扩大，全国行政村快递
服务覆盖率已达 95%。

四是农村电商创业持续
活跃。累计举办14期全国农村
电商高质量发展大讲堂，为近
30 万人次提供电商公益培训。
相关研究机构数据显示，截至7
月底，全国农村网商数已超过
1950万家，同比增长6.4%。

据介绍，下一步，商务部
将继续围绕全面推进乡村振
兴，会同相关部门深入实施农
村电商高质量发展工程，进一
步提高农村电商应用水平，促
进电商与农村一二三产业深
度融合，助力农民增收和农村
消费。

北京海淀：
“机器人小卖部”开业

全球首个全自主人形机器人零

售舱“银河太空舱”近日正式落户北

京市海淀区中关村大融城。舱内机

器人“店员”Galbot可依据顾客扫码

指令，自主完成取货服务。

近年来，北京市全力建设全球人

工智能创新策源地，推动“AI+”融入

城市治理与便民服务，海淀区则在具

身智能领域率先打通技术创新与实

体应用的“最后一公里”。

中国城市报记者 全亚军摄


