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■中国城市报记者 张永超

向新而行，广东省广州市从
来不缺奋进故事。从T.I.T创意
园的更新改造到永庆坊的蝶变
新生，再到罗冲围片区的创新实
践，该市正不断以多元化更新
模式探索超大城市转型之路。

今年 2 月，广东省城市更
新动员部署暨城中村改造现场
观摩会在广州市召开；近期，广
州市也召开城市更新工作动员
部署会，有力有序推进城中村
改造，扎实推动超大城市内涵
式高质量发展……带着创新实
践的特色经验，广州市城市更
新步履不停。

加速更新改造
推动老街旧巷功能焕新

近日，中共中央办公厅、国
务院办公厅印发《关于持续推
进城市更新行动的意见》，提出
八项主要任务，其中对推进老
旧街区、老旧厂区、城中村等更
新改造进行详细部署。城市更
新按下“加速键”。

广州市作为中心城区仍大
量存在城中村的一线城市，城
中村改造也是其城市更新的重
中之重。

“广州的城市更新正经历
着高质量有机更新的发展阶
段。”广州市城市更新规划设计
研究院有限公司党总支书记、
董事长骆建云说，城市更新的
方向已从单纯的推倒重建和
物质空间改善，转向更注重城
市功能的优化和城市品质的
提升。

去年以来，广州市重点推
进广州新中轴（海珠）、广州火
车站、罗冲围、环五山创新策源
区四大片区改造，不断为改造
做乘法，以积极稳步推进城中
村改造为契机，抢抓城市更新
窗口期，形成改造的叠加效应。

广州市黄埔区今年一季度
68 个重点项目实现新开工 86
万平方米，建成封顶 76 万平方
米，完成固定资产投资同比增
长 6%；白云区民科园核心区、
罗冲围、三元里村、夏茅村等改
造项目实现改造方案全面获
批、意见征询全面完成、征地补
偿方案全面印发等；花都区在
全省率先创新探索“自筹资金、
自主更新、自拆自建”危旧房改
造模式……

广州市更新项目多点开
花，不仅项目建设“重踩油门”，

各区在实践基础上边做边创，

总结出了很多新的工作方法。

当前，广州市大力推行“依法征

收、净地出让”改造模式，采取
“指挥部+公司”工作机制，建
立健全“1+N+X”政策体系（即
1 个总体纲领、N 项配套政策、
X 个落实文件），已印发实施

《广州市城中村改造条例》，以
及涵盖工作流程、成本管理、考
核评估、风险防范等方面的 30
多项政策文件，为城中村改造
顺利实施提供坚实支撑。

“去年以来，广州市持续开
展城中村改造暨保障性住房、
整租运营一体化设计竞赛，推
动城中村住房租赁从‘分散粗
放”走向“规模化、专业化、规范
化’。”广州市住房和城乡建设
局相关负责人介绍，广州市将

“平急两用”公共设施、新型建
筑工业化、绿色建筑（含光伏）、
保障性住房等建设与城中村改
造相结合，纳入改造方案编制
内容，通过改造进一步提升经
济社会发展正向指标。

持续释放活力
于细微处下足“绣花”功夫

广州市是一座有着 2200
多年建城史的历史文化名城，
也是一座充满现代活力的超大
城市。

近年来，广州市以“绣花”
功夫推进历史文化遗产活化利
用，加强城市有机更新，不断改
善人居环境，培育新兴业态，持
续推动千年古城焕发新活力。

永庆坊坐落在广州老城荔
湾区恩宁路上，街区骑楼建筑
留存完整，文物古迹丰富多样。
过去的永庆坊是广州市危旧房
最集中的区域之一，辖内破旧
危房密集，公共基础设施薄弱，

“天晴怕火灾、下雨怕楼塌”曾
是它的真实写照。

2016 年起，永庆坊创新采
取“政府主导、企业承办、居民
参与”的微改造城市更新模式，
通过“绣花”功夫延续历史格
局，活化利用旧建筑空间，既留
存岭南建筑风貌，又创新性融
入现代生活功能，实现传统肌
理保护与人居环境提升的有机
统一。

广彩、广绣、粤剧，一条老
街、一间间店铺……如今，永庆
坊从曾经一片破败的居民小区
摇身一变，成为文旅商一体的
现代化社区。在业态植入方
面，永庆坊不仅融入了当地特
色元素及老字号传承，也引进
了餐饮酒吧、咖啡文创、青年公
寓等新业态、新功能，成为了广
州市“老城市新活力”的最佳实
践地。

以“ 小 切 口 ”实 现“ 大 突

破”，广州市的城市更新“进度
条”不断刷新。近年来，该市出
台实施《广州市传统风貌建筑
保护规定》《广州市关于在城乡
建设中加强历史文化保护传承
的实施意见》，修订施行《广州
市历史文化名城保护条例》等，
因地制宜发挥街区的多样性，
加大空间供给，燃起烟火气，催
生更多新消费、新生活场景。

广州市诚志堂货仓旧址改
造为幼儿园，每年提供 120 个
学位；广州市府学西街通过特
色 3D 彩绘涂鸦、提升步行舒
适度和分时段步行化管理等，
变为受年轻人喜爱的“后备箱”
集市；广州市民间金融街结合
楼宇经济奖励等政策优惠，在
传统骑楼街引入民间金融、商
务办公和文化旅游功能，同时
补足配套服务设施，促进产业
转型升级，构建民间金融产业
生态系统……促进老建筑创造

新价值、老街区激活新场景、老
产业释放新动能，当下，广州市
正不断在细微处推进城市有机
更新。

多元主体协同
打开产业更新发展空间

老厂房内的枕木被改造成
古朴的凳子供人们歇脚，工业
设备如棋子般散落在园区的不
同角落，成为承载旧时光的特
色装饰……坐落在广州城市新
中轴线南段的 T.I.T 创意园，是
由广州纺织机械旧厂更新改建
而成。

创意园在改造过程中，充
分尊重并保留了原有路网格局
和 3.43 万平方米的老厂房，采
用微改造方式，最大限度保留
和呈现纺织机械厂的风貌特征
和生态环境。同时，创意园始
终围绕“时尚、创意、科技”三大
主题招商运营。从开园至今，
专业的运营团队精准筛选与园
区发展目标匹配的业态，服装
类、科技类、创意类企业占较大
比重，构建了可持续发展的产
业集群生态圈。现在，园区实
现年产值约 300 亿元、税收超
30 亿 元 ，提 供 就 业 岗 位 近
5000 个。

构建多主体共同参与新格
局，探索可持续城市更新的模
式创新，广州有更多实践经验。
今年 5 月 1 日，广州市白云区
的夏茅村级工业园改造项目迎
来重要节点，项目商业综合体
——白云湖金铂天地正式开

业。这座总体量 13.3 万平方
米的商业新地标，开业首日客
流量即突破 20 万人次。此案
例是“国企主导+村社联动+专
业运营”模式的创新实践成果，
为超大型城市扎实推进内涵式
高质量发展提供了可复制的改
造范本。

夏茅村级工业园改造项目
位于白云湖数字科技城东部门
户，为白云区产城融合的重点
规划区域。项目总用地面积
5.64 公顷，共包含 3 个地块 。
昔日的夏茅村级工业园以低端
厂房和仓库为主，面临业态传
统、效率低下、产能落后及存在

安全环保隐患等多重问题，严
重制约了产业集聚发展和城市
品质提升。

2021 年 5 月，广州城市更
新集团有限公司携手夏茅经济
联合社，以合作开发模式改造
该项目，在保障村集体权益的
同时，打造承载商业服务配套
及生产性服务功能的空间载
体，统一建设和招商，提升村留
用地开发利用价值，引导村经
济集聚化、有序化、高效化开发
建设，赋能区域协调发展。

“项目总投资超 10 亿元，
规划打造集产业办公中心、商
业综合体和综合电竞场馆于一
体的现代园区。”夏茅村级工业
园改造项目相关负责人介绍，
达产后年营收预计超 24 亿元，
年纳税总额超 1.6 亿元，可带
动村集体年增收 2400 万元，逐
步形成“产业升级—土地增效
—村民受益”的良性发展路径。

城市更新 生活更新

广东省广州市广东省广州市：：

以多元化更新模式探索转型路径以多元化更新模式探索转型路径

领取记者证公示

根据相关规定和要求，

《中国城市报》社已对申领

记者证人员的资格进行严

格审核，现将领取新闻记者

证人员名单进行公示。

公示名单：王迪

公示时间：2025年 5月

19日

如对以上人员有异议，

可直接向《中国城市报》社

举报，电话：010-65367114。

《中国城市报》社有限公司
2025 年 5 月 19 日

经过更新改造后的永庆坊成为广东省广州市的文旅新名片，独具特色的展示活动吸引了广大

游客前来观赏、打卡。 广州市住房和城乡建设局供图


