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■中国城市报记者 刁静严

65 岁以上租客常被拒租，
房东担忧房子变“凶宅”；部分
平台系统将 65 岁以上租客归
为“高风险”，限制房源推荐；即
便老人入住，后续租金可能上
涨高达 20%……

随着我国老龄化社会程度
的加深，适老化房源供应短缺、
老年租客遭遇隐性歧视等问题
愈发显著。在问题的背后，实
际上反映的是市场、制度与保
障的系统性缺失。老年人租房
为啥这么难？适合老年人居住
的“好房子”有哪些标准？如何
从“老有所居”出发，实现未来
老年友好型社会？中国城市报
展开采访报道。

老年人租房的现实困境

“房子不能太老，没电梯的
房子出行不便。”“一楼潮湿阴
冷，我这老寒腿受不了。”“楼层
太 高 了 不 行 ，往 外 看 容 易 眼
晕。”“临街的楼不行，噪音大，
影响睡眠。”闫婷近期为其母亲
在北京海淀区西三旗附近租房
时发现，适合老人居住同时房
东愿意租给老人的房源十分有
限，“从来没想过老人租房这样
的一个基本生存需求，会这么
难实现。”闫婷无奈地说。

根据《第五次中国城乡老
年人生活状况抽样调查》数据，
截至 2021 年，我国独居老人比
例已达 14.2%，29.9% 的老年人
没有产权属于自己或者配偶的
住房。中国社会科学院一项研
究显示，19.8% 的城市独居老
人靠租房或借住生活。

中国城市报记者了解到，
城市独居老人租房需求尤为突
出。老年人租房主要有三方面
原因：一是为了照顾孙辈或投
奔儿女来到城市租房，成了“老
漂族”；二是身体原因需要在医

疗资源较为优质的城市长期医
疗，或原有住宅存在没有电梯
等不适老问题，老人需要转租
后另寻低楼层房源、电梯房；三
是传统的养老模式正在瓦解，
如东北地区冬季去往南方城市
旅居的“候鸟老人”增多，需要
租房等。

今年刚满 60 周岁的林先
生在听到这一话题时，向记者
表示诧异，在他的印象中，60
岁正是资源和财富积累丰富，
同时又有精力做事的阶段，他
准备今年退休之后，去往南方
城市半养老半做点小生意，“如
果老年人有隐形租房门槛，看
起来租到满意的房子是有些难
度，总之，希望我租房顺利吧！”

“ 家 家 有 老 人 ，人 人 都 会
老。解决老年人租房难的问题
最重要的是要让老年人能租上
房，住好房，而不是因年龄问题
被市场拒之门外。”北京太阳城
银龄老年公寓总经理崔又双在
银发产业深耕 20 余年，她深知

“老有所居”、居住舒适对老年
人生活质量的重要性。

崔又双告诉中国城市报记
者，适老化“老房子”有清晰的
核心标准：一是硬件适配，具备
电梯，配备可容纳轮椅、担架的
医用电梯，室内无高低门槛避
免绊倒，卫生间加装扶手并铺
设防滑垫，从细节处降低意外
风险；二是配套便利，步行 10
分钟生活圈内，需覆盖社区医
院、菜市场及便利店，满足日常
就医与生活采购需求；三是环
境安全，小区公共区域照明充
足、监控全覆盖，且邻里氛围和
睦，能为老年人提供安全且温
暖的居住环境。

房东和中介的“计算”

河北省保定市的吴栋曾经
两次将房屋租给 65 岁以上老
人，他告诉记者：“不是歧视老

年人，老年人在遇到需要线上
交水电费、开启网络电视、灯管
损坏需更换、油烟机清洗等情
况时，会频繁打电话向房东求
助，除此之外，有一段时间，老
人说看病用钱，租金也延迟两
个月才交上。”

北京朝阳区的房东赵先生
也曾拒绝过一位 80 岁老人的
租房请求。他告诉中国城市报
记者，如果高龄老人在房屋内
发生意外事故，很难说家属会
不会让房东负责，租房免责条
款可能并不具备法律效力。因
此他宁愿房子空置一段时间，
也不愿意承担租房给老年人的
潜在风险。

房产中介作为链接房东和
租客的桥梁，通过提供房源匹
配、合同签订、纠纷协调等专业
服务，在住房租赁市场发挥着
重要作用。但在缓和老年人租
房矛盾方面，中介能做的也极
为有限。

近日，中国城市报记者走
访链家、安居客、我爱我家等房
产中介门店了解到，各平台没
有针对老年人的租房“歧视”政
策，租房合同范本中，也没有年
龄限制相关条款。

但记者调查发现，针对整
个租房市场而言，老年人租房
确实存在一些潜在的困难。比
如，一些中介表示，65 岁以上
的老人租房会提前和房东说明
情况，经房东同意后，才会带去
实地看房；还有中介公司表示，
如果老年人租房，需要其子女
代签或担保，该公司不允许 65
岁以上的老人自己签合同；还
有房东会在合同里添加一些附
加条款，比如注明在屋内摔倒、
身体受伤等安全事故，需自行
负责等。

归结起来，房东对租房给
老年人的担忧主要是因为：老
人健康风险高、自理能力弱、租
金支付困难等，一旦发生意外，

可能引发法律纠纷或导致房屋
贬值。

业内人士指出，老年人租
房难的本质，是社会对衰老的
恐惧被异化为经济风险。房东
和中介的“理性计算”背后，隐
藏着社会对老年人保障缺位和
法律模糊的问题。

那么，在法律层面，房屋拒
租给老年人是否违法？

北京市兰台律师事务所律
师耿子健接受中国城市报记者
采访表示，《中华人民共和国老
年人权益保障法》明确禁止歧
视老年人，但房屋租赁属于民
事行为，房东有权自主选择租
客，因此法律条款上直接认定
年龄限制违法存在一定障碍。
老年人租房难的困境往往受制
于市场习惯与社会观念，而非法
律限制。若合同未明确约定禁
止老年人入住，房东事后以年龄
为由拒绝可能被认定为违约。

耿子健建议，应将禁止年
龄歧视的条款明确写进相关法
律法规，借助法律法规和监管
机制完善、引导和规范租房市
场行为，确保老年人合法权益
得到保障。同时完善中介信用
评级体系，消除老年人租房难
的“隐形门槛”，推动建设更加
和谐、包容的老龄化社会。

如何构建
老年友好型租赁市场

租房市场的结构失衡，让
老人不得已在“老破小”和“拒
租令”的夹缝中艰难挣扎，一定
程度上加剧了老年人租房难。

对房东和中介机构来说，
同样的价格租给老年人，可能
还需要为老年人提供适老化设
备改造和更多的帮助，如果老
年人出意外还得担风险，房东
自然没动力租给老年人；对老
年人来说，很难花合理的钱租
到满意的房子，租房处处受限。

值得关注的是，对于房屋
适老化改造，我国已在加快推
进，比如，去年底出台的《中共
中央 国务院关于深化养老服
务改革发展的意见》提出，要加
快适老住宅建设，推进家庭适
老化改造，支持老旧小区加装
电梯，加强无障碍环境建设。

与此同时，我国也在通过
多种渠道来解决老年人的住房
问题。7 月，民政部、全国老龄
办发布的《2024 年度国家老龄
事业发展公报》明确提出，要在
公租房保障中对符合条件的老
年人予以优先配租。文件数据
显示，截至 2024 年末，累计有
390 多万 60 周岁及以上老年人
享受公租房保障。然而，面对全
国 3.1 亿 60 周岁及以上老年人
口，人口占比仍显得杯水车薪。

如何破解老年人租房难这
个系统性难题？

在中国老龄科学研究中心
老龄健康研究所研究员伍小兰
看来，老年租房市场的困境，不
仅在于“有房可租”的表象需
求，更是对“老有所居”这一民
生承诺的回应。破解老年人租
房难，是道需要政府、市场主
体、社会等多方协作发力的系
统性命题。

“政府应完善顶层设计，通
过立法禁止租房年龄歧视，同
时支持适老化房源建设与改
造，扩大保障性住房和租房补
贴范围，公租房保障中对符合
条件的老年人优先配租；市场
主体可开发老年专项租赁保
险，提供个性化租房方案，合理
定价，避免过度逐利抬高老年
人租房门槛，实现经济效益与
社会效益双赢；社会层面，要营
造老年人租房友好氛围，通过
宣传消除对老年租客的偏见，
社区可组织搭建平台，提供老
年人租房、生活帮扶等信息服
务。”伍小兰说。

记者注意到，已有部分城
市针对“老有所居”展开创新探
索。比如，北京推出老年公租
房，配备专门的适老化设施等；
上海市推出“趸租”试点，在适
老化装修后提供给自愿参与趸
租项目的老人使用；重庆在公
租房管理中引入“嵌入式养老
服务”，租房平台启动适老项目
改造计划等。

市场方面，有平台正在探
索建立“代际共居”创新模式，
让老年人与年轻人共享生活空
间，有效破解老年人居住难题。
还有房产中介推出“省心租”模
式，房东将房源全权交给公司，
老年人直接与公司对接，公司
会就近配备租房管家，为老年
人的需求提供帮助。这些措施
在供给侧为老年人住房需求上
提供了保障。

贵州岑巩：急救知识进校园

9月 11日，贵州省黔东南苗族侗

族自治州岑巩县平庄镇中心小学联合

平庄镇卫生院开展“急救知识进校园”

主题活动。平庄镇卫生院医护人员现

场向学生们传授心肺复苏、急救包扎、

海姆立克急救法等应急救护技能，提

高小学生应急救护意识和能力。图为

学生在练习心肺复苏急救技能。
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