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■中国城市报记者 郑新钰

降 房 贷 利 率 ，减 首 付 比
例，增公积金贷款支持……近
日，继上海、广州、深圳等城市
相继发布楼市新政策后，北京
市也紧跟步伐出台一揽子政
策，提振楼市交易。

本 轮 政 策 有 哪 些 亮 点 ？
政策发布后，市场反应如何？
对此，中国城市报记者进行了
调研采访。

本轮政策优惠力度较大

9 月 30 日，北京市住房城
乡建设委等 6 部门联合印发

《关于进一步优化调整本市房
地产相关政策的通知》（以下
简称《通知》）。从《通知》内容
来看，包括落实降低存量房贷
利率政策、下调居民家庭购房
贷款最低首付比例、下调非本
市户籍居民家庭购房所需缴
纳社会保险或个人所得税年
限、购买通州区商品住房按全
市统一政策执行等 8 个方面。

“本轮政策是基于当前楼
市低迷，房价不断下跌，市场
信心不足的具体情况制定的。
政策目标是促进房地产市场
止跌企稳。”首都经济贸易大
学京津冀房地产研究院院长、
北京市房地产法学会副会长
兼秘书长赵秀池在接受中国
城市报记者采访时说。

具体来看，本次北京将首
套房首付比例降至全国统一
下限，二套首付比例不再区分
五环内外，由之前五环内最低
35%、五环外最低 30% 统一降
至 20%，力度大于上海。

“这将明显降低购房者置
业门槛，促进刚需和改善性住
房需求释放。”中指研究院政
策研究总监陈文静向中国城
市报记者表示。

与此同时，本次北京限购
政策还进行了差异化优化，五

环内购房社保年限要求降至 3
年，五环外降至 2 年；而针对高
层次和急需紧缺人才购房，社
保年限则降至 1 年，明显加大
对人才购房的支持力度。

此外，通州区购房政策在
这一次的调整中，与全市“拉
齐”。“我工作地点位于北京
东三环，此前一直想在通州区
买房，但由于社保没有交在通
州 区 ，所 以 一 直 没 有 购 房 资
格。”“北漂”孟女士告诉中国
城市报记者，新政策发布后，
她取消了原定的“十一”假期
出游计划，“放假 7 天看了 20
多套房，打算出手购置一套小
两居。”

值得关注的是，本次政策
还提出，及时取消普通住房和
非普通住房标准。

“普宅和非普宅在税费缴
纳中存在一定区别，取消普宅
和非普宅标准，将降低非普宅
的交易税费（主要是增值税），
有助于降低购房成本，带动改
善性住房需求释放。”陈文静
表示，取消普宅认定标准，也
有助于企业更好地配比产品
类型，聚焦于打造高质量、符
合市场需求的好产品。

赵秀池认为，总体来看，
新政策一方面降低了入市门
槛 ，另 一 方 面 降 低 了 购 房 成
本，有利于购房人早日购房，
实现住有所居的住房梦；也有
利于提振市场信心，促进住房
需求释放，平衡供求关系，促
进房地产市场平稳健康发展。

“本次政策是自 2011 年
北京实施限购政策以来，出现
的 最 大 力 度 限 购 松 绑‘ 组 合
拳’。”麦田房产分析师即可
在接受中国城市报记者采访
时说。

新政策下的新动向

一位房地产经纪人告诉
中 国 城 市 报 记 者 ，此 次 新 政

出台对于北京市存量房交易
有 所 利 好 ，成 交 量 提 升 较 为
明显。

从多家楼盘发布的消息
来看，售楼处人流增多，有项
目单日来访量超过 200 组，一
些热门楼盘甚至出现了消费
者需要排队等着叫号看房的
情况。

住房城乡建设部相关数
据 显 示 ，10 月 1 日 至 3 日 中
午，北京市新房带看量较去年
同期增加 92.5%、认购量提高
2 倍；二手房带看量较去年同
期增加 104.1%。

交易方面，据第三方检测
机构统计，10 月 1 日住房成交
数据上涨明显，10 月 2 日开始
回落，但是从 10 月 6 日开始，
成交量又迎来猛增。

购 房 群 体 方 面 ，国 庆 假
期，申请资格核验的购房家庭
中，非京籍家庭占比达 55%，
较 去 年 同 期 增 加 27 个 百 分
点，非京籍家庭购房需求受楼
市新政影响提前释放。

“根据北京非京籍人口占
比估算，北京每年新增非京籍
就业人口在 10 万人左右，五
环外社保年限要求由 5 年改为
2 年之后，大约新增 30 万人的
购房资格；即使有买房计划的
只占 1/10，也有 3 万新增购买
力。”即可分析道。

针对民众关心的房价变
化 ，中 国 城 市 报 记 者 调 查 发
现，新政策发布之后，无论是
新房还是二手房，价格都算平
稳 ，但 仍 有 几 个 现 象 值 得 关
注：一方面，业主预期提升。
新政策发布后，业主涨价现象
增多，议价空间开始变小。即
可表示，国庆假期，成交房源
议价空间和 9 月相比缩小了
0.8 个百分点。同样报价 1000
余万元的房子，新政策发布后
可谈的空间减少约 10 万元。

另一方面，北京一些优质
次新小区，再现涨价成交的情

况。“10 月 2 日，位于太阳宫的
火星园成交了一套 97 平方米
的两居室，成交价 1070 万元；
但 9 月 30 日，同户型成交价
约 1000 万元。两天时间，房
价上涨了约 70 万元。”即可举
例称。

此外，多个盘收回多余折
扣。中国城市报记者梳理信
息发现，10 月 1 日，位于北京
西四环的京能西贤府称，恢复
原折扣方案，多余折扣收回；
中建壹品发出海报称，10 月 8
日起旗下的花香壹号、颐和公
关、御璟星城、御璟星城·元
启、大兴星光城等，折扣回收
2%；北京昌平新城梧桐山语
全线产品优惠收回 2%……

对于接下来的政策走向，
赵秀池分析，在政策力度上还
有进一步的优化空间。“限购
政策还可以进一步放宽；房贷
利率，尤其二套房贷利率应该
进一步降低，房贷利率不应该
出现与中小微企业利率倒挂
的现象；首付款比例，尤其政
策性住房首付款比例还可以
降低；针对第三套住房，也应
该给予房贷支持。”她说。

其他利好政策正谋划推进

9 月 26 日，中共中央政治
局召开会议强调，要回应群众
关切，调整住房限购政策，降
低存量房贷利率，抓紧完善土
地、财税、金融等政策，推动构
建房地产发展新模式。

截至目前，一线城市均已
出台楼市新政，积极落实会议
精神。

陈文静研判，在近期多项
政策加快落地的背景下，核心
城市房价有望趋稳，四季度房
地产市场活跃度有望提升；核
心城市相关市场加快筑底企
稳，也有望进一步带动全国房
地产市场加快筑底。

“从政策趋势上看，短期

一线城市政策基本到位，未来
限制性政策依然具备优化空
间，二线及三、四线城市也有
望加大购房补贴力度，进一步
推动市场量价趋向稳定。”陈
文静说。

值得关注的是，国家发展
改革委主任郑栅洁在 10 月 8
日国新办举行的新闻发布会
上表示，降低存量房贷利率等
政策已经出台，有些城市全面
取消限购，有些城市进一步缩
小限购区域、放宽限购条件，
其他政策也在积极谋划、积极
推进。

“未来完善去库存政策，
改善市场供求关系稳市场或
是政策的重要发力点，地方国
企收储已建成未售新房是政
府主推的去库存方式。”陈文
静 分 析 ，但 目 前 存 在 多 项 卡
点，如收购价格偏低、标的物
户型和楼栋不匹配、资金成本
较高等。未来针对这些卡点
出台配套政策，也将助力房地
产市场止跌回稳。

我国积极参与ESG国际标准
相关文件研究编写工作

本报讯 （记者郑新钰）当
下，国际社会普遍关注环境、
社会和治理（ESG）国际标准
的统一和规范。对此，国际标
准化组织中央秘书处组织中
国、英国、美国等相关专家举
办多场研讨会，共同攻克系列
技术难题，并预计于今年 11
月 12 日 发 布 ISO IWA 48

《 实 施 环 境 、社 会 和 治 理
（ESG）原则框架》（以下简称
《原则框架》）。

据悉，《原则框架》涉及全
球大中小型企业、银行、基金，
以 及 其 他 投 资 机 构、评 级 机
构、消费者、学术和研究机构
等众多方面，相关工作受到广
泛关注。中国标准化研究院
在国家标准委的支持下，依据
相关政策文件，在全国遴选了
42 位来自不同领域的优秀专
家参与《原则框架》的研究和
编写工作。

“实施 ESG 相关标准规则
有助于推动产业绿色低碳转
型，实现高质量发展。因此，
我国十分重视 ESG 国际标准
研制。”国际标准化组织专家
常亮介绍，此次《原则框架》旨
在解决如何实施并将 ESG 融
入组织文化的问题，加强 ESG
报告，确保全球 ESG 报告和实
践的一致性、可比性、可靠性。

新政策带动北京楼市交易回暖新政策带动北京楼市交易回暖

上海国际消费电子展
彰显科技魅力

10月 10日至12日，2024上海国

际消费电子展（Tech G）在上海新国

际博览中心举行。此次展览以“智慧

未来新入口”为主题，聚焦“AI重塑，

消费升级，科技向善，链接全球”，荟

萃众多尖端科技与创新产品，构筑沉

浸式未来生活体验场景，为全球消费

电子产业的蓬勃发展注入强劲动力。

图为观众在2024上海国际消费电子

展上体验商汤“棋类”智能机器人。

中新社发 王 冈摄


