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■中国城市报记者 邢 灿

广东省东莞市阶段性取消
首套住房房贷利率下限，河南
省洛阳市宣布购房抽奖最高可
获50万元，上海市第二套房公
积金贷款首付比例最低降至四
成……进入2024年以来，多地
推出楼市新政，促进楼市企稳
回暖。

广东省东莞市
取消首套房贷款利率下限

1月1日晚，东莞市住建局
通过官方平台“莞 e认购”宣
布，即日起取消首套住房商业
性个人住房贷款利率下限，具
体的房贷利率由各商业银行根
据市场化、法制化原则自主确
定。这意味着东莞现有首套房
贷利率下限LPR—20BP将突
破20BP的限定，没有下限。

2023年8月，由中国人民
银行、国家金融监督管理总局
发布的《关于调整优化差别化
住房信贷政策的通知》提到，对
于贷款购买商品住房的居民家
庭，首套住房商业性个人住房
贷款最低首付款比例统一为不
低于20%，二套住房商业性个
人住房贷款最低首付款比例统
一为不低于30%。

对于此次东莞取消房贷利
率下限，易居研究院研究总监
严跃进认为，这说明2024年房
地产政策以进一步宽松为导
向，且延续了2023年既有的做
法，真正为降低购房成本等发
力，有力地促进了房贷方面成
本降低，尤其是按揭贷款成
本。同时也说明，房贷利率可
下调的空间依然存在。

中指研究院华南分院总经
理杨红侠表示，本次新政出台
对首置刚需较为友好，对于持
币观望的刚需购房者来说，价
格降到承受范围内便会出手。
此次政策将吸引部分深圳刚需
群体来莞购房，有望在短期内

带动一波成交上涨。
中国城市报记者注意到，

东莞并非首个取消首套住房商
业性个人住房贷款利率下限的
城市。2023年1月，广东省湛
江市、韶关市宣布，阶段性取消
首套住房商业性个人住房贷款
利率下限。

上海市
降低二套改善型住房首付比例

1月2日，上海市公积金管
理中心发布《关于调整本市住
房公积金个人住房贷款政策的
通知》，对第二套改善型住房的
认定标准和第二套改善型住房
的最低首付款比例进行调整。

通知提出，缴存职工家庭
名下在本市已有一套住房，在
全国未使用过住房公积金个人
住房贷款或首次住房公积金个
人住房贷款已经结清的，认定
为第二套改善型住房。

最低首付款比例方面，对
于认定为第二套改善型住房的
贷 款 ，最 低 首 付 款 比 例 为
50%。对于认定为第二套改善
型住房，且贷款所购住房位于中
国（上海）自由贸易试验区临港
新片区以及嘉定、青浦、松江、奉
贤、宝山、金山6个行政区全域
的，最低首付款比例为40%。

此前，上海市住房公积金
个人住房贷款政策认定二套住
房的公积金贷款比例分别为
50%和70%（分为普通住宅和
非普通住宅）。也就是说，对于
认定为第二套改善型住房的购
房者而言，首付比例最低将降
至40%。

“对于一些改善型住房或
认购大户型的二套房来说，也
可以享受公积金贷款的优惠政
策，这就进一步降低了改善型
住房的首付比例，更好通过公积
金资金来解决换房和改善型需
求。”严跃进认为，此次政策最大
的变化是对于第二套改善型住
房的认购降低了首付比例。

中指研究院上海数据总
经理张文静认为，上海此次主
要对第二套改善型住房的认
定标准和第二套改善型住房
的最低首付款比例进行调整，
与此前 2023 年 12 月 14 日发
布的上海最新商业性个人住
房贷款政策基本保持同频，有
利于加快改善型购房者入市
和换房节奏。

今年以来，对公积金贷款
政策进行调整的城市还有山东
省菏泽市。1月2日，菏泽市宣
布调整首套房首付比例为
20%，二套房首付比例为30%。
多子女家庭购买首套房或有未
成年子女的多子女家庭购买自
住房的，最高贷款额度提高10
万元。使用公积金贷款购买装
配式住宅的，最高贷款额度上
浮20%。

河南省洛阳市
购房抽奖最高可获50万元

1月3日，河南省洛阳市人
民政府办公室发布《关于印发洛
阳市进一步促进房地产市场平
稳健康发展若干措施的通知》。

上述通知提到10条稳楼
市新政，包括实施契税补贴、购
房补贴、执行“认房不认贷”、降
低房贷首付款比例、支持提取
住房公积金支付购房首付、支
持开展代建团购、试点推行“房
票”制度、推广“带押过户”等。

值得一提的是，上述通知
称，洛阳市将开展“以奖代补”
购房特惠活动，购房者最高可
抽到50万元奖励。

对此，诸葛数据研究中心
首席分析师王小嫱表示，2024
年开年，政策主要从需求端出
发，涉及下调房贷利率、首付比
例以及购房抽奖政策，其中购
房抽奖政策引人关注。降低房
贷利率及下调首付比例是政策
调控的常用手段，降低购房成
本以及门槛能够促进购房需求
的释放。

“以往购房补贴往往以补
贴契税为主，政府出面开展购
房抽奖活动还是首次出现，对
于购房抽奖活动其实更多的是
吸引购房者入市，从而达到去
库存的目的。”王小嫱说。

不过，王小嫱也表示，在当
前的市场背景下，潜在购房者
入市观望，原因在于对楼市的
信心不足、对未来收入预期下
降，因此抽奖政策对整体楼市
的影响不大。

58安居客研究院研究总
监陆骑麟表达了相似的观点。
陆骑麟表示，购房抽奖的形式
在以往各地楼市政策中运用较
少，是当前各地楼市扶持政策
中一种比较新的尝试。不过，
购房抽大奖的模式能激发多少
购房需求入市还有待后续观
察。该类政策更多起到一种刺
激作用，配合其他政策吸引购
房者眼球。

2024年
购房成本有望再降低

“2024年开年可以看出二
手房成交好于新房的趋势延
续。”王小嫱分析，从元旦假期
的数据来看，今年元旦假期重
点 10 城新建商品住宅成交
3753套，较去年元旦假期成交
量下降28.3%，重点6城二手住
宅成交769套，较去年元旦上
涨37.3%。

诸葛数据研究中心统计，
截至2023年12月18日，2023
年地方楼市松动政策出台达
751次。

王小嫱表示，2023年的政
策以宽松基调为主，整体呈现

“前稳后强”的阶段性发力特
征，重点一二线城市成为提振
市场的关键力量。政策调整方
向主要包括优化公积金贷款政
策、实行购房补贴、“认房不认
贷”、放松限购限售、放宽一线
城市普宅等。

展望2024年，在广东省住

房政策研究中心首席研究员李
宇嘉看来，降成本将成为楼市
的主题词。

“2023年中央经济工作会
议提出，‘多出有利于稳预期、
稳增长、稳就业的政策’‘稳健
的货币政策要灵活适度、精准
有效’‘要激发有潜能的消费，
扩大有效益的投资，形成消费
和投资相互促进的良性循
环’。结合 2023 年商品房开
发、销售等主要指标不及预期，
且在调控政策积极松绑的情况
下未出现明显持续反弹，居民对
购房成本极其敏感，以及2023
年有效的调控政策基本是降成
本政策，预计2024年将会加大
降成本措施。”李宇嘉说。

在李宇嘉看来，降低按揭
利率将成为2024年降成本重
要措施之一。由于各地房价仍
在持续调整，李宇嘉预测，首套
房按揭利率不设下限的城市会
明显增加，实际按揭贷款利率
降幅可能要大于LPR的降幅。

国家发展改革委印发方案
支持大别山革命老区协同

推进高质量发展
本报讯（人民日报记者刘

志强）近日，经国务院同意，国
家发展改革委印发《新时代大
别山革命老区协同推进高质量
发展实施方案》（以下简称《方
案》），支持大别山革命老区发
挥毗邻长三角地区和长江中游
城市群的独特优势，激发大别
山革命老区内生动力和发展活
力，把革命老区建设得更好，让
老区人民过上更好生活。

《方案》提出了六个方面重
点工作：一是要深度融入城市
群建设，优化振兴发展空间格
局；二是要全面加强产业合作，
共促承接产业转移和产业转型
升级；三是要健全互联互通基
础设施，共同提高内外联通能
力；四是要提升公共服务保障
能力，共同增进民生福祉；五是
要大力弘扬大别山精神，共促
文化旅游发展；六是要推动绿
色转型发展，共筑生态安全屏
障。《方案》明确，到2027年，大
别山革命老区乡村振兴和新型
城镇化建设取得明显成效，区
域合作和产业合作取得重大进
展，探索具有大别山革命老区
特色的高质量发展新模式。到
2035年，大别山革命老区与全
国同步基本实现社会主义现代
化，与长三角地区和长江中游
地区的合作更加紧密，形成产
业发展兴旺、生态环境优美、居
民生活幸福、社会和谐和睦的
新局面。

多地持续优化政策多地持续优化政策 促进楼市企稳回暖促进楼市企稳回暖

加油机器人亮相湖南长沙
可实现24小时无人自动加油

近期，湖南省长沙市一加油站推出

的加油机器人服务吸引了不少客人前

来光顾。在APP预约下单后，驾驶员只

需要将车辆停至指定区域，加油机器人

搭载的机械手臂就会通过视觉识别技

术定位车辆油箱盖，并自主完成开盖、

加油、关盖等一系列操作，实现无人全

自动加油。图为1月4日，加油机器人

为油箱关盖。

中新社记者 杨华峰摄


