
A3□2023 年 11 月 20 日 星期一 □本版责编 何 玲 □本版美编 郭佳卉 要 闻

减轻购房负担减轻购房负担，，多地实施房贷多地实施房贷““商转公商转公””
越来越多的城市加入到房

贷“商转公”的队伍中。据相关
机构不完全统计，今年以来，全
国已有重庆市、黑龙江省哈尔滨
市、安徽省蚌埠市等30多个城
市迈出房贷“商转公”脚步，一些
市民已经享受到了政策红利。

实施房贷“商转公”城市有
何特点？房贷“商转公”的过程
中要注意什么？会有更多城市
跟进吗？近日，中国城市报记
者进行了相关采访。

多城加入“商转公”阵营

房贷“商转公”，是指住房
公积金缴存人员将其已办理且
尚未结清的银行商业性住房贷
款转为住房公积金个人住房贷
款。由于商贷和公积金贷款间
仍存在较大的利率差，房贷“商
转公”成为降低购房者房贷压
力的一个重要渠道。

11月 14日，山东省菏泽
市住房公积金管理中心发布了
《菏泽市商业性住房贷款转住
房公积金个人住房贷款管理暂
行办法》，即日起可办理“商转
公”贷款业务。

无独有偶，安徽省芜湖市
近期也加入房贷“商转公”城市
阵营。

10月 30日，芜湖市住房
公积金管理中心发布《芜湖市
商业性个人住房贷款转住房公
积金贷款实施办法》，自2023
年12月1日起，可办理“2016
年12月31日(含)之前已发放
的商业贷款”“商转公”业务。

根据芜湖市的规定，申请
人申请“商转公”贷款时，公积
金账户应处于正常缴存状态，
且连续足额缴存住房公积金
12个月(含)以上。办理“商转
公”贷款涉及的房屋需已取得
不动产权证书且权属明晰，且
有“先还后贷”和“以贷还贷”两
种贷款方式。

今年以来，重庆市、黑龙江
省哈尔滨市、江苏省徐州市和
盐城市、江西省赣州市、安徽省
蚌埠市等多地对“商转公”贷款
予以支持，政策主要包括恢复

“商转公”业务、明确“商转公”办
理条件、降低相关门槛等方面。

房贷“商转公”将对购房者
产生怎样的影响？

诸葛数据研究中心高级分
析师陈霄分析，通常来看，公积
金贷款的利率水平要明显低于
商贷利率水平，因此对于购房
者来说意味着变相降低房贷利
率，可减轻购房者的月供压力，
降低购房者的还贷负担，这也
意味着购房者能有更多的资金
用于其他消费，一定程度上能
够刺激消费需求。

广东省城规院住房政策研

究中心首席研究员李宇嘉对中
国城市报记者表示，房贷“商转
公”对房地产市场的直接影响
并不大。它可能会间接影响目
前打算买房的购房者，这部分
购房者由于当前只能用商业贷
款，月供压力较大。他们会考
虑先买房，未来再转成公积金
贷款。房贷“商转公”还会间接
影响到已经买完房的购房者。
这部分购房者会把商业贷款替
换为公积金贷款，进而减轻月
供压力。

如何“商转公”需因城施策

值得一提的是，房贷“商
转公”业务在一些城市早就存
在。以广东省深圳市为例，公
开信息显示，该市从2013年9
月就已经上线房贷“商转公”业
务，截至2019年5月，深圳市

“商转公”贷款发放笔数在公积
金贷款发放总笔数中占比已超
过60%。

近期房贷“商转公”呈现哪
些新特点？陈霄分析，房贷“商
转公”业务早就存在，近期呈现
范围扩大、条件放宽以及灵活
运用等特点。相较于此前，城
市对于“商转公”业务的重视度
更高，很多城市明确了放宽条
件以及扩充适用对象等，还有
一些城市为解决购房者“先还

后贷”所面临的资金难题，推出
了“以贷还贷”等方式，使更多
群体能享受到房贷优惠，减轻
购房者资金压力。

城市若要启动房贷“商转
公”需要考虑哪些因素？陈霄
表示，当前房贷的“商转公”业
务还是以因城施策为重要导
向，对于一个城市是否实行“商
转公”需要综合考虑城市的公
积金资金额度和使用率等指
标，比如一些核心一二线城市
长期以来公积金使用率较高，
为了保证住房公积金的提取
和正常使用，则可能暂时不具
备全面实行“商转公”业务的
条件。

值得注意的是，各地申请
“商转公”仍有很多限制条件。
湖南省长沙市的“商转公”业
务，仅支持拥有唯一一套自住
住房的职工家庭申请办理；江
苏省苏州市表示，“商转公”的
商业贷款为符合条件的存量首
套住房商业贷款；黑龙江省哈
尔滨市要求，“商转公”的申请
者应是首次申请公积金贷款。

中国指数研究院指出，根
据住建部、财政部和中国人民
银行联合印发的《全国住房公
积金2022年年度报告》，截至
2022年末，住房公积金缴存余
额9.2万亿元，贷款余额7.3万
亿元；同期个人住房贷款余额

超38万亿元。可见公积金缴
存余额与个人住房贷款余额之
间差距较大，“商转公”的规模
受限，对其设置条件和门槛仍
具备一定必要性。

未来哪些城市有望跟进

是否会有更多的城市加入
到房贷“商转公”的队伍？

对此，李宇嘉表示，未来实
行房贷“商转公”的城市肯定会
有所增加，一方面，国家要求降
低住房消费成本，而公积金贷
款利率相对较低，符合政策要
求；另一方面，各地公积金多处
于低效率与闲置状态，推行“商
转公”可以将这部分闲置的公
积金用于购房贷款，提高公积
金的使用效率，满足更多购房
者的需求。

未来哪些城市会跟进实行
“商转公”？陈霄预计，后续将
会有更多的二线和三四线城市
实现“商转公”，除了少数不具
备条件的核心城市外，其他城
市在“商转公”业务上均具有放
松空间。

陈霄提醒，房贷“商转公”
的执行，面临一定挑战。比如，
房贷“商转公”的限制条件较
多，导致惠及面受限。一些城
市要求先还清商贷才能申请

“商转公”，导致购房者由于资
金难题难以享受政策红利，政
策上对此应给予更多扶持。

“另外，很多城市‘商转公’
都要求已取得房产证，这也是
导致该项业务开展不便的一个
重要因素。因此，要想‘商转
公’业务惠及更多的购房群体，
仍需逐步放松对业务办理的限
制。”陈霄说。

李宇嘉认为，房贷“商转
公”落地过程中可能面临的堵
点主要是手续繁琐，应该最大
程度发挥政策减负利民效果。
建议商业银行系统和公积金系
统主动开展相关业务对接。客
户如果想办理房贷“商转公”，
只需在线上提出申请即可。

中国城市报记者注意到，
当前不少城市多措并举,助力
房贷“商转公”高效推进。

“近期，我们取消了一些手
续，简化了环节。”蚌埠市住房
公积金管理中心相关工作人员
介绍，以往办理“商转公”业务
时，需要申请人提供银行的《提
前还款同意书》；现在这项资料
不需要再提供了，也就是说，申
请人申请“商转公”不需要再等
银行同意了，可直接去办理。
另外，此项业务“提速”还在于
省略了预约环节。申请人不需
要像过去那样，先去住房公积
金管理中心预约办理，少了这
个环节，申请人也能少跑腿。

近日，甘肃省天水市住房
公积金管理中心宣布从11月
15日起，该市将全面推行“商
转公直转”贷款业务，破解职工
以往需要自筹资金偿还商业贷
款的难题。

据悉，在未推行“商转公直
转”之前，申请人办理“商转公”
业务，需自筹资金提前结清商
业贷款，再办理公积金贷款业
务。而采用“商转公直转”新
政后，申请人无须提前结清全
部商业贷款，可通过天水市住
房公积金管理中心发放的住
房公积金贷款偿还商业贷
款。符合住房公积金贷款条
件的职工可通过线上或线下
提交申请资料。

房贷“商转公”，是指住房公积金缴存人

员将其已办理且尚未结清的银行商业性住房

贷款转为住房公积金个人住房贷款。

江苏省首个零碳智慧能源江苏省首个零碳智慧能源
示范项目投用一周年示范项目投用一周年

11月 17日，位于中国宜兴环保

科技工业园环保科技大厦的江苏省

首个集风光储充于一体的零碳智慧

能源示范项目投用一周年，发电量约

75万千瓦时，除供应环保科技大厦自

用外，多余电量输送给国家电网，成

为“零碳智慧能源园区”的样板。中

国宜兴环保科技工业园是全国唯一

的以环保为主题的国家级高新区。

去年，该工业园与国家电投江苏公司

合作打造成江苏省首个集风光储充

于一体的零碳智慧能源示范项目。

中新社发 丁焕新摄

■中国城市报记者 邢 灿


