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““民宿民宿++京郊游京郊游””兴起兴起，，入局经营有何入局经营有何““秘笈秘笈””
■中国城市报记者 王 楠文图

随着疫情防控政策优化调整，京
郊游加速复苏，成为北京及周边消费
者短程出游的首选。特别是今年入春
以来，随着气候变暖，京郊各区围绕

“山花节”“采摘季”等陆续举办了一系
列丰富多彩的主题活动。在此背景
下，京郊民宿产业也迎来一波流量红
利，途家民宿数据显示，“五一”假期北
京乡村民宿预订量居热门城市第二
位。“民宿+京郊游”模式成为京郊文旅
融合发展新的“金字招牌”。

政策支持向好发展
有力激发市场潜力

中国城市报记者走访了解到，为
给消费者提供更好的假日出行、游玩
体验，在过去不久的“五一”小长假期
间，北京市延庆、密云、怀柔等区文化
和旅游局纷纷推出精品旅游线路、完
善服务保障体系。其中，延庆区文旅
局加大政策扶持力度，与中国建设银
行合作，在建行生活客户端发放总额
50万元的文旅消费券，涵盖220余家
精品民宿和大部分星级酒店；同时推
出玉米宴、荷府私房菜等15家民宿美
食，有力激发延庆地区“五一”文旅消
费潜能。

密云区文旅局推出的赏花、观星、
打卡网红民宿等活动同样深受消费者
欢迎，区内10余家精品民宿被评为北
京网红打卡地，如主打自然之美的“美
山澍”“米棉庄园”“大城小苑”“陌上花
开”民宿，主打亲子农耕采摘的“乡志·
圣水鸣琴”“山今宿”“子亥觅雲”民宿，
以及极具梦幻色彩的“云峰山童话树
屋”民宿等。

平谷区文旅局更是在“五一”假期
前就以第二十五届平谷国际桃花节为
契机，组织举办赏花踏青、文旅体验、
休闲健身、创意农业体验等活动，这些
活动将持续到5月31日。平谷区文旅
局局长张子昂表示，为进一步拉动文
旅消费市场，桃花节期间，该区推出桃
花节专属文旅消费券，4A景区、乡村
民宿、餐饮、采摘等多种类场景和商家
均参与消费券活动。

值得注意的是，早在2021年，北
京市人民政府印发的《北京市“十四
五”时期乡村振兴战略实施规划》就提
到要推出一批乡村精品民宿，打造一
批乡村民宿特色乡镇，实现全市乡村
民宿从规模到质量的全面提升。

2022年，文化和旅游部等国家部
委印发《关于促进乡村民宿高质量发
展的指导意见》（以下简称《指导意
见》），提出到2025年，初步形成布局
合理、规模适度、内涵丰富、特色鲜明、
服务优质的乡村民宿发展格局。

《指导意见》还提出，积极吸引农
户、村集体经济组织、合作社、企业、能
人创客等多元投资经营主体参与乡村
民宿建设；鼓励农户和返乡人员开发
利用自有房屋自主经营乡村民宿，在
规划布局、质量标准、建筑风格等方面
加强指导等。

政策引领下，“民宿+京郊游”模式

得到消费者积极反馈。“五一”假期带
孩子在八达岭长城脚下一民宿居住两
晚的北京市民雷先生告诉中国城市报
记者，相比高铁跨市游，自驾近郊游在
时间、空间上均不受约束，既不用担心
拖家带口行动不便，也可降低一些潜
在的健康风险。“此外，住民宿可以更
好地消除行程疲劳，还能深度感受乡
村、大自然的独特魅力。”雷先生说。

民宿运营面广水深
乡村寻房务必谨慎

多位民宿行业从业者在接受中国
城市报记者采访时表示，不仅“五一”
假期，今年春节假期京郊民宿市场就
已显现出回暖迹象。木鸟民宿对外发
布的《2023春节民宿消费报告》显示，
2023 年春节假期民宿订单量达到
2022年春节假期的6倍，北京成为订
单前十城市中唯一的北方城市；北京
民宿订单平均客单价达到2537.39元，
仅次于三亚和西双版纳等地区，下沉
市场民宿需求增加。

“民宿+京郊游”模式为北京地区
的民宿运营企业带来新的发展契机。
中国城市报记者通过企查查APP了解
到，北京市与民宿相关的企业目前约
有1800余家，其中2023年注册的约
有250余家。

进入民宿行业需要注意哪些问
题？该如何选择乡村闲置房？对于一
些新创业人士的疑问，长期在北京地
区从事“共享农庄”项目开发与运营的
北京万鸿信息服务有限公司负责人钟
鹊飞向中国城市报记者表示，民宿运
营由于涉及面广、水比较深，新入行者
务必谨慎，寻找乡村房源要做足调研
工作。

“高速公路、国道等道路交通情
况，闲置房所在村软硬件设施和安全
保障情况，闲置房周边旅游点、生态
园、风光带等分布情况，都是开展民宿
运营业务需提前调研的重要方向。”钟
鹊飞对新入行者如是建议。

此外，钟鹊飞认为民宿运营新手
还会经常忽略一些入门必做的功课：

首先，要了解清楚选用做民宿的
乡村闲置房是不是符合法律权属的宅
基地，如果不是宅基地，就存在被政
府拆除的风险。假如真遇到政府征
地拆迁，又没有在租赁合同中注明遇
到拆迁后房东该如何作出补偿，则很
有可能导致民宿运营方投入的资金

“打水漂”。
其次，要去房东名下的乡村闲置

用房所在村镇旅游规划科室，了解是
否可以在村镇办理相应的营业执照
或民宿证件。如果可以，基本能推断
该套闲置房不存在经营方面的特定
限制。

最后，要对房东名下的农村闲置
用房作周边环境走访，了解房东平时
邻里之间的关系如何？闲置用房所在
地村集体是否支持该套民房做民宿？

“此前，我们曾遇到过因民宿房东与周
边邻居沟通不善，导致消费者停车被
限制的情况，最终多方协调才解决问
题。”钟鹊飞说。

房东加盟并非稳赚
业务涉及多项法规

除了民宿运营企业，不少北京及
周边农村闲置房房东也积极投身进入
民宿行业。“五一”假期刚过，北京市民
杨女士就准备将自家位于京郊地段的
闲置房重新装修改作民宿。“我在北京
市房山区与河北省涿州市交界处有一
套闲置别墅，从北京西客站驾车过去
约1小时，非常方便。此外，我家闲置
别墅附近有琉璃河湿地公园，稍远点
还有十渡、野山坡等知名风景名胜区，
应该会有市场需求。”杨女士告诉中国
城市报记者，她近两天已在携程旅行
APP“民宿加盟”一栏注册，希望尽快
搭上这阵“消费春风”。

虽然京郊民宿市场整体回暖，但
亦有个别民宿房东表示经营数据不
甚理想。平谷区乡博博可耕民宿房
东薛冬梅在接受中国城市报记者采
访时提到，去年底她将自己位于平谷
区小峪子村的乡村闲置房重新装修
后交予民宿公司运营。“虽然平谷区
每到春季漫山遍野桃花盛开，但由
于该村周边配套设施欠缺、市场认
知不够，故今年‘五一’期间我那些
客房仅订出去两天。”薛冬梅说，她希
望平谷区文旅局关注各村情况，进一
步培养新的文旅品牌，同时加大对民
宿经营的扶持力度，提升对民宿品牌
的推广范围，为民宿产业发展提供长
效支持。

实际上，通过做民宿来盘活乡村
闲置房，远不是网上注册登记后就可
以当“甩手掌柜”，稳坐家中数钞票，其

中涉及的诸多法律问题亟需注意。
长期关注民宿运营的中国新城镇

发展有限公司合规法律部负责人吴晶
晶在接受中国城市报记者采访时，对

“闲置房房东是否需办理营业执照”
“游客在民宿中受伤，房东是否需承担
责任”等焦点问题作了解读。

“民宿房东与运营公司因产权问
题发生纠纷或造成损失，责任区分主
要看房东与民宿运营公司、民宿运营
公司与租户之间协议的具体约定。”吴
晶晶说，“闲置房交给有民宿运营资质
的公司运营后，房东不需单独办理营
业执照。但房东与民宿运营公司合作
前，建议查看该公司是否证照齐全，包
括营业执照和税务登记证，了解其是
否取得卫生许可证、治安消防许可证、
特种行业许可证；提供餐饮服务的还
要看有无食品经营许可证，是否符合
环保要求等。”

如果游客或租户在民宿中发生人
身损害或财产损失该怎么办？吴晶晶
表示，按照《中华人民共和国民法典》
第一千一百九十八条规定，宾馆、商
场、银行、车站、机场、体育场馆、娱乐
场所等经营场所、公共场所的经营者、
管理者或者群众性活动的组织者，未
尽到安全保障义务，造成他人损害的，
应当承担侵权责任。因第三人的行为
造成他人损害的，由第三人承担侵权
责任；经营者、管理者或者组织者未尽
到安全保障义务的，承担相应的补充
责任。经营者、管理者或者组织者承
担补充责任后，可以向第三人追偿。

“房东通常不是责任承担方，但由房东
直接致害的除外。”吴晶晶说。
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