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多地推出官方二手房交易平台多地推出官方二手房交易平台

““去中介化去中介化””能成趋势能成趋势？？
■中国城市报记者 张永超

人因宅立，宅因人存。作
为“住”的载体，住房是关乎
每个人切身利益的“民之大
事”。从2021年浙江省杭州
市上线官方二手房交易平
台，到近日北京市大兴区开
发的大兴区存量房信息发布
平台启用，多地陆续推出官
方二手房交易平台，“去中介
化”热度不减。

“去中介化”何时能实
现？非中介互联网企业入
局，又将带来哪些长期影
响？如何深入推进二手房交
易市场健康发展？中国城市
报记者进行了相关采访。

“去中介化”
短期或难实现

近日，北京市大兴区开发
的大兴区存量房信息发布平
台上线启用，面向该区有二
手房买卖需求的市民免费开
放。大兴区房屋产权交易管
理中心主任党铁柱表示：“平
台最大的优势，就是其发布
的房源信息都是北京市房屋
权属登记系统登记在册的，
保证了房源的真实性。”

据了解，买方可在大兴区
政府官方网站、“北京大兴”
APP和“大兴住建”微信公众
号，使用房源查询、地图找房
等功能查找房屋。在买方查
找到满意的房源后，经过“北
京通”实名认证，在平台上给卖
方留言。卖方通过查看买方
留言与之交流，双方协商一致
后可直接到大兴区不动产交
易服务中心办理房屋交易，也

可选择任意一家经纪服务机
构为其代办房屋交易事项，
或是登录“北京市不动产登
记领域网上办事服务平台”
的链接在线办理房屋交易。

同时，大兴区存量房信息
发布平台还设置了用户身份
智能分类功能，实现业主自
主挂牌房源信息仅向个人实
名认证买方用户开放，防止
信息外泄，兼具安全性与公
益性。目前，平台正在试运
行征集房源阶段。

除北京大兴外，近年来，
浙江杭州、江苏苏州、河南
郑州等多城已上线了官方

“去中介化”二手房交易服务
平台。

在资深房产分析师吴先
生看来，二手房交易中介的
本质是提供信息撮合服务和
交易担保服务。官方二手房
交易平台在信息撮合服务方
面能够发挥较大作用，确保
房源真实可靠，给消费者提
供了二手房交易的更多选
择；房东可以选择在官方平
台发布房源信息，买方增加
了一条通过官方平台获取房
源的通道，这对消费者来说
更有利。

“但目前很多官方二手房
交易平台在防止虚假房源以
外的其它交易纠纷中发挥作
用有限。”吴分析师说，二手
房交易过程复杂，不仅仅是
发布信息、获取房源，还包括
线下看房、评估、买卖双方议
价、贷款过户等一系列复杂
的过程，需要丰富的处置经
验和专业团队协作完成。“去
中介化”短期来看或难以实
现，房产作为涉及金额较大

的不动产，交易手续复杂繁
琐，稍有不慎买卖双方可能
会陷入经济纠纷。官方二手
房交易平台只提供了一个信
息展示售卖的渠道，难以形
成闭环交易。

非中介企业入局
服务模式尚待检验

随着改善性需求的增加，
二手房市场的作用和未来发
展空间越来越大。如今，一
些非中介互联网企业也纷纷
入局二手房交易市场。

日前，作为首个通过八戒
二手房平台服务顺利拿到一
处二手房房产证的孙先生
在接受中国城市报记者采
访时说：“我在八戒二手房
APP上通过免费使用查找房
源、联系房主、房产顾问答疑
解惑、在线签约、过户代办等
专业服务，省下了大约8万元
的中介费用，专业高效、省心
省力。”

八戒二手房平台在免除
中介费的同时，又是如何盈
利从而维持平台运行？

对此，八戒二手房创始人
肖长金表示：“八戒二手房自
今年 4 月运营以来，就秉持

‘零中介费’的经营理念，深
度整合房产行业上下游相关
资源，通过提供集约化装修
采购等服务维持平台运转。
业主在平台上传房源都要进
行实名认证，房产证以及房
屋照片都需要清晰且无水印
的；上传的房产证照片都要
经过我们严格审核。同时，
用户在房产交易过程中遇到
任何问题，可通过官方统一

客服反馈，平台也将第一时
间答复；我们在各地也有线
下撮合人员、过户代办员为
用户答疑解惑。目前，平台
已过审的房源有600多套，每
天新增房源信息30多条。”

谈及后期二手房装修，孙
先生坦言：“八戒二手房并没
有强制要求用户使用他们装
修服务业务。对于他们推荐
的一站式装修服务，我会对
比其他专业装修公司的报价
自主选择。”

事实上，八戒二手房并不
是第一个打出“打破传统二
手房交易的信息不对称”口
号的互联网公司。此前，该
种无中介费模式已有多家企
业进行过尝试。

中国人民大学商学院教
授、中国人民大学国家发展
与战略研究院城市与房地产
研究中心主任况伟大在接受
中国城市报记者采访时表
示：“从长期来看，非中介企
业提供住房相关的专业服
务，会进一步促进中介的多
元化经营，涉足住房相关产
业链业务，由专业化企业或
平台变为多元化企业或平
台。同时，也会在一定程度
上影响传统中介要提供更
多、范围更广的真实房源，提
供更优质的服务和更有竞争
力的房价和佣金。”

吴分析师则表示，互联网
企业的无中介费二手房业
务，是通过整合房产交易涉
及的上下游产业链相关资
源，将二手房信息撮合和交
易担保的成本或收益转嫁到
其它环节。如果对此监管不
到位，很容易衍生出其它二

手房交易后的矛盾和纠纷。
“另外，非中介企业将业

务下沉到深度整合房产行业
上下游相关资源，这种盈利
模式的关键是依赖住房上下
游产业的盈利是否能够覆盖
无中介二手房平台的成本。”
况伟大补充说，非中介企业
二手房交易“零中介费服务”
的可行性还需长期观察。

多方参与
共促市场健康发展

房地产一头连着民生，一
头连着发展，链条长、牵涉面
广，对上下游相关产业带动
效应强，促进房地产市场平
稳健康发展意义重大。

党的二十大报告指出，坚
持房子是用来住的、不是用
来炒的定位，加快建立多主
体供给、多渠道保障、租购并
举的住房制度。

近年来，多地通过放松二
手房限购、全面推进房产“带
押过户”、实行二手房参考价
政策、上线官方二手房交易
平台等政策不断调控发力，
促进了房地产市场平稳健康
发展，更加彰显了“房住不
炒”的政策定力。

“官方二手房交易平台发
挥的积极作用非常明显，一
方面给了消费者交易二手房
的更多选择，另一方面也倒
逼传统中介提升服务效率和
水平。”吴分析师说，“而且随
着数字技术和不动产登记等
基础数据打通，未来二手房
交易过程中信息匹配的效率
会明显提升，市场上既有传
统中介、官方二手房交易平
台，也有非中介企业，还有更
加细分和专业化的二手房交
易担保产品。”

相较于新房买卖，二手房
交易除了咨询、磋商、缔约、
贷款、买受人资格审查外，还
有房屋核验、解押、缴税、过
户、交房等多个流程，各个交
易环节的不确定性因素更
多，现实中的问题也更加多
样。近年来，因为逾期支付
房款、逾期交付房屋、逾期办
理过户手续等各种因合同履
行产生争议和纠纷的事件屡
有发生。

况伟大表示：“深入推进
二手房交易市场健康发展，
除不断扩充官方二手房交易
平台的房源信息外，相关部
门还需加强对传统中介公司
和非中介企业在服务二手房
交易过程中可能存在的欺
诈、合谋、逃税等方面的监管
和处罚力度，为二手房市场
健康发展提供有力保障。”

浙江湖州：
“智造”竞跑新赛道

4月 27日，在浙江省湖州

市吴兴高新区的三一装载机智

能制造基地内，部分新产线已

进入试生产阶段。该项目以信

息化、数字化和智能化为核心，

引进先进坡口、喷粉、焊接及装

配机器人等智能化设备形成自

动化流水线，配套智能行车、自

研AGV等智能物流设备实现自

动上下料及配送。该项目计划

总投资108亿元，整体预计6月

实现全面达产，可形成年产各

类电动、柴油轮式装载机3万

台的生产能力。
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