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多地首套房贷利率降至多地首套房贷利率降至““33””阶段阶段
■中国城市报记者 邢 灿

多地首套房贷利率再刷新低！自年
初人民银行、银保监会宣布建立首套住
房贷款利率政策动态调整机制以来，多
城下调首套房贷利率。

据诸葛找房数据研究中心不完全统
计，春节后，包括郑州、天津、厦门、福州、
珠海、长春、沈阳等城市相继下调了首套
房贷款利率，具有重要的指向标意义，新
一轮的下调房贷利率潮流正在上演。

此轮首套房贷利率下调对住房需求
将产生哪些影响？首套房贷利率是否还
有下行空间？此时提前还贷是否真的划
算？中国城市报记者就这些问题采访了
有关专家和学者。

房贷利率进入“3”阶段

中指研究院1月31日发布的数据
显示，据不完全统计，2023年新调整利
率下限的城市接近20个，包括郑州、天
津、福州、沈阳、厦门等二线城市，肇庆、
湛江、云浮、惠州、韶关、江门阶段性取消
首套房贷利率下限。

诸葛找房数据研究中心分析，从城
市分布来看，春节前下调房贷利率的多
以三四线城市为主；春节后，近几日下调
房贷利率的城市以二线城市为主力，其
中不乏省会城市和重点二线城市。

郑州作为河南省会，是春节假期后
首个降房贷利率的城市。1月29日，当
地媒体从郑州部分银行获悉，首套房按
揭贷款年利率自即日起下调，中原银行、
工商银行、中国银行等银行已最新调整
为3.8%，适用地区为郑州市。

“量价齐降、市场低迷的现状是促使
郑州本轮下调房贷利率的重要原因。”诸
葛找房数据研究中心分析，2022年郑州
房地产市场整体表现低迷，全年商品住
宅成交面积同比降幅超40%。从房价
水平来看，根据国家统计局公布的70城
房价指数，2022年除7月外其余月份新
房价格均维持下滑态势。

广东省住房政策研究中心首席研
究员李宇嘉在接受中国城市报记者采
访时表示，此轮下调首套房利率的普遍
是新建商品住宅销售价格环比和同比

连续3个月均下降的，并且房价降幅普
遍较大的城市，如唐山、珠海等，此类城
市需要通过降低房贷利率更大程度提
升市场预期。

在政策层面，地方调整下调首套房
贷利率也有迹可循。今年初，人民银行、
银保监会发布通知，决定建立首套住房
贷款利率政策动态调整机制。新建商品
住宅销售价格环比和同比连续3个月均
下降的城市，可阶段性维持、下调或取消
当地首套住房贷款利率政策下限。

如何影响购房需求

此轮首套房贷利率下调将如何影
响购房需求？李宇嘉告诉中国城市报
记者，下调房贷利率将有利于减少贷款
利息支出，减轻还贷压力，促进正处于
观望阶段的购房者入市,提振购房者市
场预期。

与此同时，李宇嘉提醒，单纯房贷利
率下调对于刚需购房群体的影响有限。
刚需购房群体入市当前面临的主要问题
是房价总体在持续下跌，他们对房地产
市场的预期仍持谨慎乐观态度。此外，
对于一部分低收入刚需群体而言，下调
房贷利率幅度仍不足以影响其作出购房
决策。

诸葛找房数据研究中心认为，下调
首套房贷利率，一方面，可以降低购房者
成本，减轻还贷压力，对提振购房积极性
有积极意义；另一方面，在传统楼市小阳
春即将到来的时间节点密集下调房贷利
率，对于房地产市场意义重大。当前来
看，市场成交端尚未明显回暖，此时降低
房贷利率利好销售端。

诸葛找房数据研究中心预测，在这
波利好加持下，部分重点二线城市楼市
可能会迎来小阳春，甚至有望达到2021
年同期水平。同时，各城市的政策效应
将会分化，基本面较弱、库存高企、去化
缓慢的三四线城市仅仅通过本轮下调房
贷利率就期望获得翻盘仍然难度较大。

未来市场走势如何

目前来看，下调房贷利率的城市均
在符合下调条件的城市名单内。也就是

说，这些城市的新建商品住宅销售价格
环比和同比连续3个月均下降。

诸葛找房数据研究中心分析，根据
国家统计局数据，当前符合下调要求的
城市共有35个，其中已经有20城下调
或者取消首套房贷利率下限，预计未调
整的城市后续也有望跟进下调房贷利
率，不乏哈尔滨、温州、南宁等二线城市，
一季度将会有更多城市首套房贷利率跌
至4%以下水平。

开源证券分析师齐东认为，从2023
年春节假期市场表现来看，住宅成交数
据暂未走出低谷，但多地首套房贷利率
开启动态调整，郑州首套房贷利率降至
3.8%，惠州和韶关阶段性取消首套住房
商贷利率下限，后续更多城市房贷利率
存在下调空间，成交数据有望持续修复
企稳。

齐东分析，住房和城乡建设部提出
2023年工作重点是稳定预期、防范风险
及促进转型，政策面维持建立市场平稳
健康发展的长效机制。预计后续针对刚
需和改善性购房需求的政策都将持续宽
松，当前对于地产政策底已经相对明确，
销售基本面仍在触底。在疫情防控政策
持续优化调整的背景下，市场信心有望
持续提升。

提前还贷是否划算

近段时间以来，在不少地方推出首
套房贷款利率优惠政策的同时，提前还
贷也成了热门话题。

诸葛找房数据研究中心高级分析师
关荣雪在接受中国城市报记者采访时表
示，不少群体有提前还贷倾向也在情理
之中，比如前些年，买房人在首套房贷利
率高位时入场，彼时首套房贷利率普遍
在6%左右；如今，大部分城市的首套房
利率已经降到了4.1%，还有的城市房贷
利率甚至降至3.7%。对比来看，该类群
体所还贷款利息总额明显较高，因此提
前还贷也是出于止损。

提前还贷究竟可以省多少钱？以北
京地区为例，假设固定利率5.2%，纯商
业贷款150万元，贷款期限30年，等额
本息方式还款。提前还贷前每月月供约
8236.7元，利息总额146.5万元，利息总

额已经接近贷款总额。如果选择提前部
分还款30万元，则每月月供约6509元，
利息总额约97.2万元。每月还贷减少
近2000元，节省利息总额约25.7万元。

关荣雪提到，从2022年开始，市场
出现了大量购房者提前还贷的现象，其
原因可能是对未来收入预期不明朗，提
前还贷可在一定程度上降低风险，减轻
负担；同时，投资和理财的总体回报降
低，提前偿还更合算；此外，在还的房贷
利率比现在银行给的房贷利率要高出不
少，购房者提前还清房贷后，可以选择购
买新房且能够享受到新的低房贷利率。

关荣雪提醒，由于借款人提前偿还
住房贷款行为增多，可能会触发银行采
取收取违约金、补偿金等形式增加提前
还款成本，或采取提前预约、长时间轮候
等手段，试图降低提前还款意愿。

记者从北京地区多家银行处了解
到，目前提前还房贷的客户较多，提前还
房贷需要提前一个月申请。有银行则表
示，目前预约提前还房贷的还款时间已
经排到5月份。

关荣雪建议，购房者是否提前还贷
需要考虑以下因素：一是部分银行可能
已采取收取违约金、补偿金等形式增加
提前还款成本，购房者要提前考虑好这
一成本的支出是否能够接受；二是如果
借钱或者贷款还房贷，要考虑借款利息、
提前还款等有没有保障；三是考虑提前
还贷后，是否还有资金应对日常支出及
重大问题。

雄安新区举行节后
首场招聘会

2月3日，雄安新区春
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中新社记者 韩 冰摄

三部门联合印发《养老和家政服务
标准化专项行动方案》

新华社电（记者赵文君）记者2月2
日从市场监管总局获悉，我国将加强养
老和家政服务标准化建设，满足老年人
多样化、多层次养老服务需求，促进家政
服务业提质扩容。

市场监管总局、民政部、商务部近日
联合印发了《养老和家政服务标准化专
项行动方案》，提出了到2025年养老和
家政服务标准化工作的总体目标以及4
大方面、10项重点任务。

在标准体系建设方面，行动方案提
出优化养老和家政服务标准供给结构，
从支撑行业管理、提升服务质量、引领产
业转型升级3个方面提出重点标准制修
订项目。进一步强化标准实施与行业发
展规划、改革任务、专项行动等的协同推
进，提出向消费者明示服务标准、完善标
准实施信息反馈机制、分批部署150个
标准化试点示范项目等任务。

在标准化能力建设方面，行动方案
提出推动将标准化知识纳入养老、家政
从业人员技能培训，建立以标准为支撑、
覆盖从业人员和服务机构的评价机制。
促进养老和家政服务领域国内国际标准
衔接、强化国际标准化人才培养，支撑构
建高标准服务业开放制度体系。

下一步，市场监管总局将会同民政
部、商务部持续关注人民群众的现实需
求，进一步优化养老和家政服务标准体
系，加速服务标准提档升级，以标准引领
养老和家政服务业规范化、品质化、数字
化、融合化发展，形成标准化与养老和家
政行业联动发展新局面。

新时代新征程新伟业


