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北京市朝阳区北京市朝阳区：：

以城市更新促商圈提质升级以城市更新促商圈提质升级
■中国城市报记者 胡安华

近年，各地积极稳妥开展
城市更新行动，使得旧城换新
颜、新城展新姿，美丽又宜居。
北京的城市更新不搞成片的大
拆大建，而是坚持“小规模、渐
进式、可持续”的更新理念，一
直以来备受关注。

北京市朝阳区作为全市重
要商圈的汇聚地之一，拟孕育
千亿元级规模世界级商圈。几
年间，区域内各大商圈不断升级
改造，助力朝阳区完成新一轮的
城市更新，为北京培育建设国际
消费中心城市作出贡献。

三里屯太古里：
多元业态引领消费潮流

夜幕降临，华灯初上的三
里屯太古里热闹非凡，来自全
国各地的游客汇聚于此，感受
多元文化融合后的时尚潮流。

三里屯太古里以“3.3”大
厦为界线，分为南北区。太古
里北区主要为购物住宿高档消
费区，太古里南区主要为吃喝
玩乐文化休闲区。

2021年12月3日，三里屯
太古里西区正式开业。太古里
西区是在原雅秀大厦基础上改
造而成，被定位为一个时尚生
活方式目的地，汇聚潮流时装、
餐饮、健康生活和娱乐等业态，
为三里屯社区的旧有城市肌理
带来了全新活力。

“这个总面积约2.75万平
方米的商场虽然体量不大，但
迅速跃升为全新打卡地。”三里
屯太古里总经理马泽丹表示，
西区试营业阶段，周末日均客
流1.8万人次，“这个客流量对
于小体量项目来说已经很可观
了，目前随着更多店铺开业，已
吸引到更多客流。”

马泽丹介绍，升级改造后
的太古里西区着眼首店经济，
打造出三里屯商圈又一个商业
热点项目，从而助力北京国际
消费中心城市建设。

数据显示，2021年，朝阳
区入驻首店数量达483家，占
全市近54%，位居各区之首，其
中 136 家首店落地三里屯商
圈。不仅如此，太古里西区作
为南区的延伸和拓展，积极开
展头部品牌商业的招商工作，
进一步提升三里屯太古里的首
店经济、旗舰店经济集聚功能，
丰富品牌层次，引领消费潮流。

记者注意到，改造后的太
古里西区将建筑物的既有内部
结构优化为更开阔的楼面空
间，外立面整体采用大面积玻
璃幕墙，并升级了电梯、自动扶
梯、灯光照明等便利设施，改善

了顾客体验。
对此，马泽丹谈道，目前，

太古里西区正在进行商业街区
空间的全面升级，并推动“大三
里屯商圈”的高质量发展和精
细化管理，从而打通“文化三里
屯”的南北纵线，有效实现与北
京东北部商圈、商务区之间的
联通，成为首都文化消费新地
标和区域发展新引擎。

望京小街：
传统商圈转型“活力消费圈”

镜头切换，当色彩娇艳的
艺术天幕、鳞次栉比的集市商
亭、规范整洁的停车区位等特
色场景在朝阳区望京小街出
现，人们的目光被再次吸引。

回溯过往，这里曾经是道
路破损、停车混乱、交通拥堵、
环境脏乱的背街小巷。为了破
解城区治理难题，2020年初，
望京街道与万科共同开展望京
小街改造提升项目。

从把脉问诊、问需问计，到
理念创新、方式转变；从空间缝
合、品质提升，到综合赋能、常
态施治；从单一环境整治，到政
府、市场、社会的多元共治，望
京把一个设施老旧、业态凌乱、
功能错位的传统街区商圈，改
造成了“国际化+文化+科技支
撑”的时尚活力共享街区。

城市更新如何让每一米都
有功能？380米的望京小街改
造给出了成功方案。望京小街
通过引进柏林熊雕塑等形象标
志，设置“望京之眼”和智能互
动喷泉等科技景观，打造了时
尚市集、街区展览、艺术连廊，
缝合因无序交通割裂的街区空

间，营造了独特的商业氛围。
如何让文化和科技“双赋

能”？望京小街将商业设施、在
地文化与社群经济深度融合，在
写字楼最好的位置建设“小街书
馆”，引入北服设计中心，建设
1800平方米美术馆。科技层
面，望京小街建设智慧平台“小
街之芯”，累计实现2642吨垃圾
总量精准监控、1389吨餐厨垃
圾后厨精分；非机动车停放效率
提升一倍，机动车停车效率提升
25%，人流车流秩序井然，最大
程度上解决了垃圾的全流程管
理及车辆与车位的供需矛盾。

如今，望京小街已逐步发展
成为北京时尚消费、文化交流、
商务休闲的新高地。2021年，

“望京小街整治提升工程”入选

亚太城市可持续发展目标优秀
项目库，成为北京市最美街巷、
朝阳区新消费品牌孵化基地。

望京街道工委书记杨晓昇
表示：“下一步，我们将发挥小
街示范效应，开展望京商圈系
列提升行动，围绕打通望京小
街与新世界百货、地铁十四号
线望京南站的连接线，对小街
南口对面绿化用地进行整体设
计改造，对两个商业体临街区
域环境进行综合整治提升。目
前，‘开墙透绿’的秀美公园
——阜园已对外开放。我们还
通过建立城市基金会，探索社
会资本参与街区公共空间改造
的常态化机制，将望京东北部
区域打造为‘活力消费圈’。”

北京CBD：
形成“与世界同步的商圈”

现阶段，朝阳区正充分发挥

政策杠杆作用，调动企业和社会
力量推动商圈提质升级，CBD区
域将打造千亿元级商圈。

目前，北京CBD管委会联
合商圈内多个商业项目及企业
品牌，成立北京 CBD 商圈联
盟，以联盟为基础，推出了
2022北京CBD消费节，以“致
敬美好生活”为主题，组织开展
了“国际”遇见“国风”、艺术流
淌在CBD消费节、消费链接美
好生活等系列时尚消费活动，
推出了CBD音乐季、影像季、
美食评选活动等，塑造活力开
放的商圈形象。

值得一提的是，从好评如
潮的爱心红绿灯，到不久前刚刚
开业的华贸17街，极具特色的
消费场景既融合时尚潮流，也助

力京城夜经济的打造，以高人气
消费激发了市场活力，成为
CBD商业娱乐新地标。

有别于其他商圈，商业综
合体的高度聚集成为CBD商
圈的特色亮点。从华贸中心到
国贸中心，超甲级写字楼、奢华
酒店、高端商业到广场空间、国
际化公寓，各功能业态之间既
可以互相联动，又彼此促进、优
势互补、相得益彰，共同形成了
北京CBD有机、生态、融合的

“与世界同步的商圈”。
此外，在朝阳门外大街的

美克洞学馆为满足人们对居住
空间和生活美学的更高追求，
策划出“洞学馆多业态文创系
列活动”文化新消费项目，通过

“五感体验”全方位传递生活之
美。美克洞学馆对城市存量空
间的创新改造，更新老旧商业
区的同时，对北京其他老旧商
业区升级产生了强有力的辐射

带动作用。

打造可复制、可推广的
城市更新“朝阳样板”

一段时间以来，朝阳区依
托区委城工委建立区级城市更
新组织架构，一方面形成城市
更新动态项目库，推动项目落
地；另一方面以街区更新控规
组织编制为抓手，不断推动整
体式、片区式城市更新。

目前，朝阳区结合《北京市
城市更新专项规划》中涉及的
城市更新近期重点实施街区，
根据不同街区更新需求有序推
进相关街区控规组织编制工
作，初步选取安贞街道、三里屯
街道为代表，开展首批更新街
区控规组织编制工作。

“三里屯街道在开展街区
控规编制工作中，依托太古里
商圈更新提升，以传统商圈更
新改造、打造TOD为导向，统
筹街道内老旧小区更新改造，
共同开展社区及公共空间品质
提升，提升国际交往和国际商
业承载力，落实朝阳区作为国
际消费中心城市主承载区和国
际交往中心多板块地区的目
标。”北京市规自委朝阳分局相
关负责人表示。

据了解，安贞街道街区控
规系统将考虑老旧小区综合整
治、老旧楼宇改造、传统商圈升
级等多种城市更新方式，打造
复合性商圈和公共空间轴，全
面激发区域活力；通过搭建多
元协商平台，实现多方利益供
应最优安排；编制工作中开展
大量走访调研，并利用属地接
诉即办“12345”相关数据进行
需求分析落图落位，落实“自上
而下”的规划要求与“自下而
上”的基层需求两相融；探索城
市更新政策工具箱落地路径，
利用闲置和低效空间资源补充
公服配套设施和便民设施，打
造便民生活圈。

“我们坚持责任规划师制
度，鼓励社会资本参与城市更
新，发挥社会资本专业运营管
理优势，形成融资、投资、改造、
运营的良性循环。”北京市规自
委朝阳分局相关负责人告诉记
者，在今年7月中旬举办的北
京城市更新论坛中，朝阳区有
望京小街、三里屯太古里、美克
洞学馆等共计 7 个项目获得

“最佳实践”和“优秀案例”荣
誉。下一步，朝阳分局将加快
推动街区更新控规编制进度，
进一步研究城市更新工作中的
共性难点问题、不断总结典型
经验做法，打造可复制、可推广
的城市更新“朝阳样板”“朝阳
模式”。

朝阳区望京小街改造提升项目街道景观。北京万旌企业管理有限公司供图


