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■中国城市报记者 张阿嫱

从银行贷款买房，并不是
贷款到账就万事大吉了，这笔
费用有可能面临被提前收回。

最近，楼市去“虚火”的力
度还在不断加大。记者了解
到，今年3月中旬以来，已有上
海、深圳、广州、西安等城市开始
严查贷款流向涉房的经营贷。

上海、深圳等地有银行要求
提前还清房贷本金

经营贷，本是为了给中小企
业纾困，但由于申请容易、成本
低、贷款额度高等，一度成为很
多投资客撬动楼市的有力杠杆。

日前，上海市一位网友晒
出《个人贷款提前收回告知函》
称，某银行上海分行宣布贷款
人合同项下近300万元贷款提
前到期，要求在3月31日之前
还清全部贷款本息。

原因就是贷款流向涉房，
违反了贷款合同约定，银行提
前收回。如果没有按时归还全
部贷款本息，贷款将逾期并产

生罚息，银行有权对其进行法
律诉讼，并采取财产保全措施。

类似事件也发生在深圳。
3月11日，有网友晒出深圳某
银行一则关于《开展抵押类贷
款信息及流向核查的通知》提
到：“为防范信贷资金流入房地
产市场，根据监管机构的专项核
查工作要求，现对2020年5月1
日以后发放的1000万元以下
的普惠口径贷款进行核查。”

根据通知，主要审查两方
面：第一，贷款发放时，抵押物
过户时间与贷款申请时间间隔
是否短于8个月；第二，贷款发
放前、后3个月，借款人及其配
偶名下是否有新增房产。

低利率是经营贷流入楼市
的主要原因。记者了解到，
2020年新冠肺炎疫情期间，为
扶持中小企业发展，国家多次释
放长期资金，不少银行经营贷利
率甚至降低到3.85%左右。

而我国各主要城市的首套
房贷利率大多保持在4.5%以
上。对投资客来说，这无疑是
巨大的诱惑。

同时，我国房贷总额也在

攀高。中国人民银行3月10日
发布的数据显示，2月人民币贷
款增加1.36万亿元，同比多增
4529亿元，其中大部分是房贷。

重拳围剿：广州市查处
经营贷1.47亿元

经营贷被提前收回，这与
最近在监管层面的重拳整治密
不可分。

记者梳理发现，3月中旬以
来，广东、西安、深圳、上海、北
京等多地监管层均发文，要求
严肃查处经营贷、消费贷违规
流入房地产领域行为。

3月16日，广东银保监局
披露，辖内（不含深圳）银行机
构已完成个人经营性贷款自查
的银行网点共4501个，排查个
人经营性贷款5678亿元、个人
消费贷款2165亿元，发现涉嫌
违规流入房地产市场的问题贷
款金额2.77亿元共920户，其
中广州地区为1.47亿元共305
户。银行机构采取了终止额
度、一次性全额结清、分期提前
还款等整改措施。

3月16日，西安住建局发
布《关于进一步规范房地产市
场秩序有关问题的通知》，要求
各房地产开发企业、房地产经
纪机构加强购房资金核验。不
得诱导、协助购房人以“信用
贷”“消费贷”等方式支付首付；
不得提供垫资或与其他机构合
作提供首付贷等违规金融产品
和服务。

3月18日，深圳银保监局
与人民银行深圳市中心支行联
合发布《关于辖内银行经营性
贷款有关问题的通报》，通报了
3起典型案例，曝光了经营贷资
金违规流入房地产市场的套
路，平安银行深圳分行、深圳农
村商业银行光明支行被点名。

3月18日，上海市银行同
业公会官方微信披露了上海地
区商业银行近期关于个人住房
信贷管理专项自查的情况。披
露信息显示，截至目前，上海地
区135家商业银行已经完成个
人住房信贷管理专项自查工作。

3月19日，北京市银行业
协会发出《关于进一步加强个
人信贷业务管理工作的倡议

书》，提出要防范套取银行信贷
资金以及挪用个人经营性贷款
进入房地产市场的行为。

不过目前，北京暂未出现
因违规被要求提前还款的个
例，或是由于北京此前对经营
贷的审查资格较为严格。

今年初，记者曾以购房者
的身份咨询多家银行，比如中
信银行信贷部的工作人员就表
示，对经营贷的审查资格较为
慎重，除对申请贷款的公司成
立时间有一定年限要求外，一
般还需要北京房产的抵押，且
该房产名下无贷款。

防止3月小阳春出现过热倾向

事实上，早在今年初，北
京、上海、广州等地就已掀起过
整治经营贷旋风。

今年1月，上海银保监局
印发《关于进一步加强个人住
房信贷管理工作的通知》，对辖
内商业银行就差别化住房信贷
政策执行、住房信贷管理等工
作提出要求。

2月9日，广东银保监局迅
速展开行动，表示将多措并举
严肃查处经营贷、消费贷违规
流入房地产领域行为。

2月10日，北京银保监局发
布《关于加强个人经营性贷款管
理防范信贷资金违规流入房地
产市场的通知》，要求严格实施
贷前调查，尽职落实贷后管理。

“春节前，这几个一线城市
加强调控，主要是由于市场热
度过高，房价上涨过快。”诸葛
找房数据研究中心分析师陈霄
在接受中国城市报记者采访时
表示，从银保监局到最近多地
银行层面具体严查经营贷流
向，甚至有的城市一旦发现资
金流入楼市，会要求立即还清
贷款，这都更加表明了对于经
营贷严查的决心。

此外，陈霄分析，当前推出
这样的举措，既是对投机炒房行
为的严厉打击，也是为了防止3
月小阳春楼市出现过热倾向。

防止小阳春楼市过热防止小阳春楼市过热，，多城围堵经营贷多城围堵经营贷

北京金融法院成立

3月18日，北京市高级人

民法院召开新闻发布会，向

社会通报北京金融法院正式

成立。这是继上海金融法院

设立后，我国成立的第二家

金融法院。

据悉，北京金融法院专门

管辖北京市应由中级人民法

院管辖的金融民商事案件和

涉金融行政案件，其审级与

北京市其他中级人民法院相

同。图为当日，北京市民在

北京金融法院前拍照。

中新社记者 田雨昊摄

■中国城市报记者 张阿嫱

3 月 17 日是拼多多发布
2020年第四季度及全年财报的
日子。据财报数据，截至2020
年底，拼多多年活跃买家数达
7.884亿。平台去年四季度新
增5710万活跃买家，全年累计
新增活跃买家规模超2亿。

而据阿里巴巴在今年2月
发布的2021财年第三季度财
报，截至2020年12月31日，年
度活跃消费者达到7.79亿；另
据3月11日京东发布的最新财
报，截至2020年12月31日京
东年活跃购买用户数为4.719
亿。这意味着，拼多多的年活跃
买家数已超过阿里巴巴和京东。

对于电商平台来说，一般活
跃买家数越多，意味着用户消费

频次越高，用户消费潜力越大。
拼多多似乎迎来了高光时刻。

同日，拼多多创始人黄峥
发布2021年度致股东信，宣布
经董事会批准后将董事长职位
交棒给现任CEO陈磊。

公开资料显示，拼多多成
立于2015年9月，2018年在美
国纳斯达克上市。该消息一经
公布，立即引发舆论广泛关注，
并登上各大平台的热搜榜单。
作为80后企业家的代表人物
之一，黄峥的这一举动也被外
界称为激流勇退。

记者了解到，在不再担任
董事长和拼多多管理职位后，
黄峥1:10的超级投票权也将
失效，名下股份的投票权将委
托拼多多董事会以投票的方式
进行决策。黄峥明确承诺，个
人名下的股票在未来3年内继
续锁定，不出售。

黄峥在致股东信中解释，
因为疫情等原因导致的外部环
境的剧烈变化，加速了拼多多
内部业务和管理的迭代。拼多
多从一个纯轻资产的第三方平
台，开始转重，在仓储、物流及

农货源头开始进行新一轮的投
入，新的业务开始在拼多多内
萌芽并迅速成长。这既改变了
拼多多，更催生了、锻炼了新一
代的领导者、管理者，“是时候
逐步让更多的后浪起来塑造属
于他们的拼多多了”。

不过，拼多多掌门人的变
更似乎早有征兆。2020年7月
1日，黄峥就已宣布卸任CEO；
随后8月，拼多多经营主体上
海寻梦信息技术有限公司显示
发生多项人事变更，黄峥退出
董事席位。

“退休”后的黄峥要做什
么？对此他在股东信中表示，辞
任董事长后，将投身食品科学和
生命科学领域的基础研究。

陈磊接任董事长后，拼多
多下一程又将如何发力？从财
报数据来看，聚焦农业或是一
大重头戏。

2020年四季度，拼多多加
大了对“多多买菜”等业务的重
投入，提供生鲜和百货的自提服
务，以帮助农户和分销商直接对
接消费者，并推动农产品流通降
本增效。陈磊此前在业绩会上
也表示，2020年，拼多多来自农
（副）产品的成交额为2700亿
元，占全年成交额的16.2%，远
高于行业3%左右的平均占比，
1200万农户通过拼多多将产品
直接出售给了全国消费者。

拼多多年活跃买家数超过阿里、京东

黄峥却激流勇退辞任董事长


