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中国人民银行调查统计司对上一
年度中国城镇居民家庭开展资产负债
情况调查。调查结果显示，中国城镇
居民家庭资产以实物资产为主，金融
资产占比低，房产占比超七成。

实物资产占家庭总资产八成

城镇居民家庭总资产均值为317.9
万元，居民家庭资产分布不均。

区域间的家庭资产分布差异显
著，经济发达地区的居民家庭资产
水平高；分省份看，家庭资产最高为
北京、上海和江苏，最低的为新疆、
吉林和甘肃。其中，北京居民家庭
户均总资产约为新疆居民家庭的 7
倍。高收入家庭拥有更多资产，收
入最高 10%家庭户均总资产 1204.8 万
元，是收入最低 20%家庭户均总资产
的13.7倍。

此外，户主的年龄、学历水平及

职业均影响家庭资产分布。家庭总资
产随户主年龄的提高呈现先增加后减
少的特征；户主的学历水平越高，家
庭户均总资产越多；户主为企业管理
人员和个体经营者的家庭总资产明显
高于均值。

中国城镇居民家庭资产以实物资
产为主，户均 253 万元，占家庭总资
产的八成。住房是家庭实物资产的重
要构成，居民家庭住房拥有率相对均
衡。中国城镇居民家庭的住房拥有率
为 96%，有一套住房的家庭占比为
58.4%，有两套住房的占比为31%，有
三套及以上住房的占比为 10.5%，户
均拥有住房 1.5 套。商铺及厂房等经
营性资产是家庭资产差距大的重要原
因。拥有经营性资产家庭的户均总资
产为 776.8 万元，是没有经营性资产
家庭的 3.4 倍。家庭总资产越多，经
营性资产的拥有率越高。

中国城镇居民家庭金融资产拥有

情况如何？调查数据显示，99.7%的家
庭拥有金融资产，户均金融资产 64.9
万元，占家庭总资产的 20.4%，占比
较低。调查结果显示，中国城镇居民
家庭金融资产的分化程度更明显；居
民投资偏稳健，家庭无风险金融资产
持有率高；高资产、高学历家庭参与
风险金融市场的意愿更强，金融资产
表现形式更加多元化。

家庭负债主要是房贷

中国城镇居民家庭负债情况一直
备受关注。调查结果显示，城镇居民
家庭负债参与率高，负债结构相对单
一，房贷是主要构成部分。具体表现
为，家庭负债参与率较高，负债集中
化现象明显。受调查家庭中，有负债
的家庭占比为 56.5%。家庭负债结构
相对单一，负债来源以银行贷款为
主，房贷为家庭负债的主要构成，

75.9%的居民家庭将负债用于购房。富
裕家庭的负债参与率更高，且更容易
获得银行贷款，低资产家庭对民间借
贷的依赖度相对较高。居民家庭负债
集中于中青年和高学历家庭。随着年
龄增长，家庭负债参与率有所下降；
户主受教育程度越高，家庭负债参与
率越高。调查数据显示，中国城镇居
民家庭偿债能力总体较强，低收入家
庭偿债压力相对较大，实体经营家庭
的偿债压力大，工薪阶层债务偿还压
力明显。

此外，调查表明，目前居民家庭
负债还存在一些值得注意的问题。一
是城镇居民家庭金融资产负债率较
高，存在一定的流动性风险。二是部
分低资产家庭资不抵债，违约风险
高。三是中青年群体负债压力较大。
四是老年群体投资银行理财、资管、
信托等金融产品较多，风险较大。五
是刚需型房贷家庭的债务风险突出。

炒房降温
筑巢买房用于安家

长沙姑娘魏蓓佳是湖南湘雅附一医院的
一名护士。去年年初，她买下了位于长沙市
北辰三角洲附近的一套 150 平方米的房子。

“房子每平方米 12500 元，总价要将近两百
万。我用向父母借的20万，再加上大学读书
时兼职开淘宝店赚来的积蓄付清了首付。”魏
蓓佳说。

魏蓓佳买房的决定，很大程度上受益于
当地对“房子是用来住的，不是用来炒的”
这一定位的坚持。据了解，2018年来，长沙
市从保障市场供应、严格购房条件、户籍管
理、打击炒房等方面对楼市进行了全面调
控。“相关政策出台后，长沙的房价确实得到
了有效抑制，虽然GDP已经迈入‘万元俱乐
部’，但房价均价仅1万左右，我们长沙人幸
福感满满。”魏蓓佳说。

徐梦菡是福建厦门市翔安区马巷镇的一
名公务员，不久前刚刚结婚。新婚燕尔的小
两口目前一起租了套房。不过，两个人还是
打算近期在厦门市区买一套属于自己的房
子，迈出安居乐业的第一步。

在徐梦菡看房的过程中，她发现前几年
火热的“炒房团”已然不见踪影。“‘房住不
炒’断了炒房团的财路，像在厦门翔安就有
一批炒房人员手里的房子到手后无人问津，
一些炒房客血本无归甚至以破产收场。在很
多地方，房价与收入水平的比例不合理，与
前些年炒房团对房价的恶意哄抬有直接关
系。可以说，炒房行为推高了房价、损害了
民生，除了极少数人得益之外大多数人实际
上都是受损的。”

事实上，有关部门对房地产的调控一直
保持常态化运行。今年以来，中国政府扩大
有效投资，货币政策定向降准，但对于房地
产行业的运行准则始终未变。

4月13日，住建部发布《关于提升房屋网
签备案服务效能的意见》，要求全面采集楼盘
信息、提供自动核验服务、优化网签备案服
务、提高数据使用效能、推进全国一张网建
设，为建立房地产市场监测体系，落实房地
产市场调控工作提供支撑。4月23日，中国人
民银行上海总部召开座谈会，要求商业银行
坚持“房住不炒”定位，严禁以房产作为风
险抵押，通过个人消费贷款和经营性贷款等
形式变相突破信贷政策要求，违规向购房者
提供资金，影响房地产市场的平稳健康发展。

预期稳了
供求总体保持平衡

在走访中，笔者发现，“稳”成为了越来
越多人对楼市的预期，同时也是房地产市场
保持供求平衡的社会心理基础。

家住福建龙岩的何丽莉一家，最近打算
把居住的老房子卖掉，置换一套新房。何丽
莉认为，龙岩市的房价涨幅相较全国其他城
市来说处于合理范围。房价飙涨会让很多真
正有居住需求的人买不到房子。“如果房地产

的买卖行为能够大部分由需求而非收益驱
动，那么也就实现了最理想的状态。炒房会
带来预期不稳，这给投机商带来暴利的同
时，也让很多小家庭难以决策，要么不敢买
房，要么盲目买房。”何丽莉说。

作为卖方，人们也更加理性。
吴莹和丈夫住在昆明市盘龙区某小区，

房子是 8 年 前 买 的 ， 两 室 一 厅 ， 82 平 方
米 。 今 年 年 初 ， 吴 莹 顺 利 诞 下 了 三 胞
胎 ， 小 小 的 屋 子 里 顿 时 热 闹 了 起 来 。 为
了 让 孩 子 们 未 来 能 够 住 得 宽 敞 些 ， 他 们
打算把现在这套房子卖掉，换一套130平方
米以上的房子。

“最近找了不少卖房中介，目前我们所在
的小区二手房每平方米均价大概在 15000 元

左右，未来房价也不可能出现大幅度上涨。”
吴莹说，作为打算卖房的一方，自然希望有
更大的利润空间，但自己还是觉得房价的

“稳”比“涨”更符合大多数人的利益，也有
利于营造房地产市场的健康生态。“在房价稳
定的情况下，我们这种户型好、交通便利、
装修精致的二手房肯定是更有竞争力的，只
要房子的品质能够满足买家居住需求，就不
愁平稳出手。”

“自2019年以来，我国房地产市场基本
处于平稳运行态势。这一效果很大程度上得
益于各地实施的一系列房地产调控政策的组
合拳。落实‘房子是用来住的不是用来炒
的’定位，稳定房价、实现供求平衡至关重
要。”首都经贸大学城市经济与公共管理学院
教授赵秀池说。

事实上，清晰的预期正在成为楼市平稳
健康发展的新动力。4月 29日，58同城、安
居客联合发布 2020 年 《4 月国民安居指数报
告》 显示，4 月购房者信心指数为 102.7，环
比上升1.8%。其中，48.9%的购房者认为政府
会继续调控抑制房价上涨，有 44.5%的购房
者认为2020年是买房的好时机。

业内人士指出，居住需求的有序回归并
不会改变楼市整体稳定的节奏，坚持“房住
不炒”也不是排斥合理的改善性需求，调控
常态化将使房地产市场继续处于稳健的发展
态势中。

良性互动
稳健发展舞台更大

专家指出，房价过高会对实体经济产生
明显的损害，同时房地产业自身也是实体经
济的重要组成，带动力强。因此，只有长期
坚持“房住不炒”，让房屋回归居住属性、让
楼市供求实现良性互动，才能实现平稳健康
发展。

“前几年楼市热的时候，有经济能力的亲
朋好友都想要投资一两套住房。这两年大家
心态平和了。”郑信颖一家住在黑龙江哈尔
滨，去年年底一家三口搬进了 160 平方米的
新家。 在郑信颖看来，随着“房住不炒”政
策的落实，房地产行业的核心价值链改变
了，执迷于“买房发财”的人少了，追求

“生活品质”的多了。郑信颖发现，如今房地
产开发商也开始更加注重建设高质量的楼
盘，实现了良性的双向互动。

“租购并举”，长租公寓也成为满足住房
需求的重要供应者。

总部位于北京的长租公寓运营企业自
如，将自身定位为“提供高品质居住产品与
生活服务的科技公司”。自如相关负责人介
绍，截至今年 3 月，自如在北京、上海、深
圳、杭州、南京、广州、成都、天津、武汉
九座城市布局，为超过 50 万业主、300 万租
客提供服务，管理房源超过 100 万间。在提
供住房本身的同时，也为社会提供保洁、搬
家、维修、优品电商等生活服务产品，累计
服务订单超3000万。

“面对疫情，企业依然坚持以‘居住为
本’提供服务。截至目前，我们 150 万在住
租客中，绝大部分人员已顺利返程。疫情以
来，自如共安置超过1.2万名返程租客，高峰
时日均安置千人；为约6.5万名新签租客减免
押金；为近1.8万租客提供了短期续约补贴和
退租便利。”该负责人说。

业内普遍认为，建立健全房地产市场的
长效机制，对房地产本身乃至宏观经济的发
展都有积极影响。

“房地产连接投资与消费、实体与金融、
民生与增长，也关系到地方财政收入，具有
牵一发而动全身的作用。面对国内外形势的
深刻变化，构建房地产市场发展长效机制，
是实现房地产市场预期理性回归以及促进经
济、金融及社会稳定的重要抓手。”中国民生
银行董事长洪崎表示。

“水清、流畅、岸绿、景美”，许多
第一次来到扬州市邗江区的人，由衷赞
叹水乡的美景。而这与邗江区上下铆足
干劲，全面推行河长制的实践密不可分。

科学治河，方案先行。近年来，邗江区
先后编制完成了 27 条区级河道“一河一
策”治理方案，全区10个片区“一片一策”，
完善了区级河道“一河一档”整理，修编区
级河长工作手册，明确治理工作重点。

在过往河道治理的基础上，邗江实
施了横沟河等 11条城乡河道清水活水整
治工程，实施公道引水河等 11条入邵伯
湖涧河道生态清淤工程和省级农村河道
疏浚整治工程。与此同时，结合河湖治
理工程、长效管护工作，邗江推进生态
河湖样板打造，将师姑塔公园河、沿湖
村景观湿地打造申报市级样板，坚持以
点带面，推行河湖生态治理，持续改善
水环境。

河道整治中，各镇、街道、园区结
合自身实际，形成了自己的特色：槐泗
镇对龚冲河开展河道清淤、河岸刷坡、
沿线绿化等一系列整治措施，河道河貌
整洁一新。方巷镇沿湖村对重点河道河
塘整治提升，建立污水处理系统，一跃
成为热门网红“小渔村”，入选中国美丽
休闲乡村……

眼下的邗江区，水清河畅、岸绿景
美，居民生活舒适，游客纷至沓来，经
济运行节节向好，形成了经济与生态良
性互动的好局面。

中国人民银行发布上年城镇居民家庭资产负债情况调查——

城镇居民家庭资产均值逾300万元
本报记者 徐佩玉
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房地产贷款余额增速连续20个月回落

“房住不炒”，楼市预期更清晰
王俊岭 李嘉贝

楼市的起伏，不仅反映经
济运行，也牵动着普通居民的
心。中国人民银行近日发布的
《一季度金融机构贷款投向统计
报告》 显示，截至 2020 年一
季度末，人民币房地产贷款余
额 46.16 万 亿 元 ， 同 比 增 长
13.9%，增速比上年末低0.9个
百分点，连续20个月回落。

专家分析，房地产贷款增
速稳步回落，意味着住房需求
更加偏向于居住主导，这有利
于降低房地产金融风险，促进
楼市平稳健康发展。事实上，
近年来随着“房子是用来住
的、不是用来炒的”定位持续
深化，中国各地都在主动克服

“房地产依赖”的冲动，这增强
了房地产调控的定力，而民众
对于楼市“稳”的预期也更加
清晰。

图①：近年来，江西省吉安市泰和县积极实施安居工程，推进安置
保障房建设，圆了困难群众的住房梦。图为4月12日，泰和县澄江镇官
溪村整齐划一的安置房。 邓和平摄 （人民视觉）

图②：近日，北京市海淀区西北旺镇的共有产权住房永靓家园项目
已有序复工，建设者们在施工现场紧锣密鼓地施工作业。图为建设者在
进行屋面防水保护层施工作业。 新华社记者 任 超摄

图③：今年，江苏连云港市计划启动实施 42个新型农村社区建设，
改善农民群众住房条件。图为4月18日，正在建设中的连云港市海州区
浦南镇太平村新型农村社区三期工程。 耿玉和摄 （人民视觉）
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