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近日，一组数据格外引人关注：截至
2015 年 11 月底，50 个典型城市新建商品
房待售面积为3.73亿平方米，全国整体商
品房待售面积则达6.96亿平方米，如果算
上在建未售面积和待开工面积，房地产库
存形势严峻。在前不久召开的中央经济工
作会议上，“化解房地产库存”被列为
2016年中国经济工作五大任务之一，并开
出了户籍制度改革、发展住房租赁市场等

“药方”。

释放合理消费需求释放合理消费需求

住有所居，是一个家庭享受城市文明
的基础；建有所售，是一方楼市健康发展
的指针。在化解房地产库存的征程上，足
够庞大且合理的自住型消费需求显然必不
可少。

事实上，进一步释放住房需求的号角
已经吹响。前不久，国家发改委主任徐绍
史表示，要制定实施1亿非城镇户籍人口
在城镇落户方案，落实户籍制度改革方
案，加快农民工市民化，满足新市民住房
要求，稳定房地产市场。他强调，地方特
别是三四线城市的商品房库存压力还比较
突出，各地发改委要抓紧推动制定化解库
存方案，发展住房租赁市场，释放刚性需
求和改善性需求。

不过，也有业内人士坦承，在推进农
民工市民化、尤其是鼓励新生代农民工进
城买房的过程中，除了要考虑就业、公共
服务、文化生活、社会保障等问题外，如
何统筹好农民工市民化规模，处置好农民
工原有的土地及宅基地，亦将是不得不面

对的难题。
北京科技大学管理学院经济贸易系教

授何维达在接受本报记者采访时表示，引
导农民工进城买房是增加房地产消费的一
个选择，但也要相应地考虑到农民工自身
的购买力。

“目前我国楼市供大于求的情况其实
主要集中在三、四线城市。未来，如果把
原来针对城市人口和公务员的‘两限房’
和经济适用房也向农民工群体开放，同时
着力提高农民的收入，则将非常有助于其
购房需求的释放。”何维达说。

房企要在供给侧做调整房企要在供给侧做调整

中央经济工作会议明确表示，要发展
住房租赁市场，鼓励自然人和各类机构投

资者购买库存商品房，成为租赁市场的房
源提供者，鼓励发展以住房租赁为主营业
务的专业化企业。与此同时，还要鼓励房
地产开发企业顺应市场规律调整营销策
略，适当降低商品住房价格，促进房地产
业兼并重组，提高产业集中度。

“在去库存的背景下，房地产企业也
应该在供给侧做一些结构性的调整，认真
做好市场调研，搞清楚高端精品需求、中
端改善性需求和基本居住型需求分别有多
少，然后进行精准供应，而不是盲目大建

‘奢华楼盘’或‘概念楼盘’。”何维达强
调。

业内人士指出，随着城镇化步入中后
期以及人口老龄化的到来，房地产业的

“黄金时代”已经过去，供需已经开始逆
转，但仍有不少开发商认为房地产永远是

国家经济的支柱，进而想尽办法囤地、加
杠杆，采用各种方式融资以求“撑”过寒
冬。对于这些房企来说，首先要做的是转
变观念，看清房地产市场发展的规律和趋
势，及时顺应百姓需求做出真正的调整。

““吸引力落差吸引力落差””不容忽视不容忽视

一边是北上广深等一线城市人口压力
突出，房价屡屡攀升；另一边则是不少三
四线城市“房比人多”，供求严重失衡。
在去库存这个大命题之下，各地区经济发
展程度和社会治理水平不均衡造成的“吸
引力落差”亦不容忽视。

不久前召开的中央城市工作会议就提
出，政府要创新城市治理方式，特别是要
注意加强城市精细化管理。要提高市民文
明素质，尊重市民对城市发展决策的知情
权、参与权、监督权，鼓励企业和市民通
过各种方式参与城市建设、管理，真正实
现城市共治共管、共建共享。而这，无疑
是促进各地城市治理与社会公平的一声

“发令枪”。
何维达教授进一步指出，化解房地产

库存还应注意三个方面的制度性问题：一
是要做好卫星城和城市带规划，借鉴纽
约、东京等地经验，在规划上充分重视一
线城市周边地区的吸引力建设；二是进行
户籍制度改革，将“户口”这一制约因素
取消，从而有利于人们形成买房或长期租
房的预期和需求；三是把房地产税等改革
方向与楼市去库存有机结合起来，在充分
权衡“去库存”、“稳增长”、“拓税源”等
因素的基础上，缓步推行房产税征收。
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新年伊始，2015 年 12 月份的第一
份官方经济数据如期“出炉”。2016年
1月 1日，国家统计局服务业调查中心
和中国物流与采购联合会发布了中国
制 造 业 和 非 制 造 业 采 购 经 理 指 数

（PMI）。数据显示，2015 年 12 月份，
制造业采购经理指数为49.7%，高于上
月0.1个百分点；非制造业商务活动指
数为 54.4%，比上月上升 0.8 个百分
点，连续两个月上升，为 2015 年以来
的最高点，扩张动力较为强劲。

PMI 是一个包含一系列反映商业
活动现实情况指标的指标体系，通过
各指标的动态变化来反映经济活动所
处的周期状态，以综合指数来说明制
造业或服务业的整体增长或衰退，一
般以50%作为临界点。

目前我国制造业 PMI 虽然仍位于
临界点下方，面临一定的下行压力，但
积极因素正在不断积累。国家统计局服
务业调查中心高级统计师赵庆河指出，
制造业 PMI 近期在临界点下方窄幅波
动，但其运行正呈现四大特点，一是供
给侧和需求侧双双回暖；二是消费需求
持续释放，消费品制造业稳定增长；三
是产业结构升级不断推进；四是随着生
产的回升，企业采购意愿有所增强。

相比于制造业微幅回升的态势，
非制造业的表现则更为强势。中国物
流 与 采 购 联 合 会 副 会 长 蔡 进 表 示 ，
2015年 12月份，非制造业活动呈现进
一步向好发展态势。

值得注意的是，各类数据中，服务
业商务活动指数的表现尤为突出。根据
国家统计局数据，2015年 12月份，服务
业商务活动指数为 53.7%，比上月上升
0.9个百分点，连续两个月回升。

赵庆河表示，服务业总体走势稳
中有进，受节日及年末促销等因素影
响，2015年 12月与居民消费相关的服
务性行业表现比较活跃，电信、互联
网软件、零售、邮政快递、仓储配送
等行业商务活动指数均位于较高的景
气区间，业务量实现较快增长。银
行、证券、保险等金融业商务活动指
数连续两个月处于 60%以上的高位景
气区间，表现出较强的扩张态势。

除了商务活动指数表现突出，服
务业对 GDP的贡献也在不断扩大。发
改委数据显示，2015 年前 3 季度服务
业增加值达到 250779 亿元，同比增长
8.4%，分别高于第二产业和国内生产
总值增速 2.4 和 1.5 个百分点，服务业
增加值占比为 51.4%，再度超过 50%，
创历史同期新高。

发改委此前发文指出，近年来，我
国服务业保持较快发展，2011年吸纳就
业超过农业，成为吸纳就业最多的产
业，2013 年增加值占比超过工业，成为
国民经济发展第一大产业，2015 年以
来，服务业继续呈现较快发展态势。

去库存：巨量待售房产如何消化
本报记者 王俊岭

开局之年开局之年55件大事件大事 ②

商海春作 （新华社发）

新华社深圳1月1日电
（记者孙飞） 第三方机构网
贷之家近期公布的《2015年
网贷行业年报》数据显示，截
至2015年底，全年网贷成交
量达到了 9823.04 亿元，比
2014 年全年成交量增长了
288.57％。

“2015 年对于 P2P 网贷
行业是个不平凡的一年。”网
贷之家认为，随着《网络借贷
信息中介机构业务活动管理
暂行办法（征求意见稿）》落
地、互联网金融被列入“十三
五”规划等，P2P网贷进入了
一个新的发展阶段。

统计数据显示，截至
2015年 12 月底，网贷行业
运营平台达到了 2595 家，
相比 2014 年底增长了 1020
家，绝对增量超过去年再
创历史新高。网贷之家分
析，由于监管细则征求意
见稿已经落地，预计 2016
年网贷行业运营平台不会
大幅度增长。

此外，2015 年 10 月网
贷历史累计成交量首次突
破万亿元大关，而截至2015
年 12 月底历史累计成交量
已经达到了13652亿元。

行 业 发 展 迅 速 的 同
时，问题平台也频现。网
贷之家统计，2015 年全年
问题平台达到 896 家，是
2014年的3.26倍，其中以6
月、7月、12月问题平台数
量最多，3个月份的问题平
台数量总数超过 2014 年全
年问题平台数量。

网贷之家首席研究员
马骏认为，2015 年新上线
的平台数量大增，竞争更
为激烈，同时受股市大幅
波动影响，众多平台面临
巨大的经营压力，导致停
业平台数量不在少数。
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据新华社广州2015年 12月 31
日电 （记者王凯蕾） 31 日，来自广
东省教育厅的消息称，广东100多所
高校结成战略合作，成立“广东高
校创新创业联盟”，各联盟单位将加
强创新创业研究、搭建大学生创新
创业平台等方面合作、共享资源。

经推选，华南农业大学担任联
盟第一届理事长单位，中山大学、
华南理工大学、华南师范大学、暨
南大学等 26 所高校担任副理事长单
位。

据介绍，广东高校创新创业联
盟将利用市场化手段推动大学创新
创业教育发展，提升大学生创新创
业能力，加速大学科研成果转化。
目前，已经发起设立了 10 亿元的创
业基金，并聘请了 300 名来自企业、
风投机构、科研院校等领域的创新
创业导师，有针对性地辅导大学生
创新创业。
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新年伊始，新疆哈密首个大型风光互补发电站——新疆能源
集团哈密烟墩 30 万千瓦风光互补清洁能源发电项目建成并网发
电，该项目所发的电能将通过哈 （密） 郑 （州） ±800千伏特高压
直流输电线路进行“风、光、火打捆”外送。据了解，该项目是

新疆首个利用跨区特高压输电通道开展风光电消纳的示范项目，
包括20万千瓦风能、10万千瓦光伏发电项目，总投资25.66亿元，
预计年发电量可以达到5亿千瓦时以上。图为已并网发电的烟墩风
光互补电站。 蔡增乐摄 （新华社发）

据新华社南宁1月1日电（记者覃星星） 记
者从国家开发银行广西分行了解到，该行近日
与广西城建投资集团签订 《广西壮族自治区
2013－2017 年棚户区改造项目 （三期） 借款合
同》，将为广西棚户区改造提供总额达 83.04 亿
元的专项贷款支持。

根 据 广 西 2014 年 修 订 的 棚 户 区 改 造 规
划，广西 2013－2017 年将原计划改造任务从
29.14 万套上调至 55.71 万套，总投资达 2317 亿
元 。 本 次 签 订 的 自 治 区 棚 改 统 贷 项 目 （三
期） 借款合同，覆盖 5 个地级市、15 个县的 31
个棚改项目。

哈密哈密：：大型风光互补发电站建成大型风光互补发电站建成

新华社青岛1月 1日电 （记者张旭东、徐
冰） 记者1日从青岛港集团了解到，青岛港2015
年完成海铁联运箱量 30 万标准箱，同比增长
36％，跃居全国港口首位。

青岛港集团相关负责人介绍，面对港口行
业进入新一轮发展和竞争周期，青岛港以海铁

联运发展为重点，布局现代港口物流体系，加
快从码头运营商向全程物流提供商转型。

据介绍，青岛港利用管内大列铁路运价下浮
50％的政策优势，创新推行“网格化”营销中心方
案。截至 2015 年底，青岛港开通管内外及过境班
列27条，海铁联运网络布局不断扩大。
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国开行斥资支持广西“棚改”

青岛港海铁联运量全国居首青岛港海铁联运量全国居首


