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将破4万亿美元 增长大趋势未改

外储节节升高成外储节节升高成
本报记者 罗 兰

第 115 届广交会于 4
月 15 日拉开帷幕，本届
广交会出口展区按 15 大
类商品划分 50 个展区，
第一期展出电子消费品、
家用电器、建筑及装饰材
料、大型机械及设备等产
品。

图为汽车配件展区。
本报记者
刘 峣摄

海外房产成交创新高

来自北京房展组委会的统计显示，在为期 4 天的北京春季
房展会上，外地项目和海外项目成为绝对主角。尤其是受国内
楼市低迷情况的影响，海外项目集体发力，成了这次房展最引
人瞩目的地方。美国、英国、加拿大、澳大利亚、新加坡、葡
萄牙、西班牙、荷兰、塞浦路斯、拉脱维亚等国家的数十家开
发商近320个房地产项目，占据了整个展览的1/3，让北京春季
房展变成了国际性房展会。

“本届房展会海外参展商数量比去年秋季房展会增加 30%，
超过了预期。” 北京房展组委会国际部总监魏克非表示，这也
显示出中国房地产市场国际化的趋势。

据北京房展组委会调查显示，被调查者中 15%表示考虑购
买海外项目。

以高锐地产为例，该公司此次推出的西雅图、休斯敦房
产、英国学生公寓、凯旋门几个房产项目中，仅 4月 10日一天
成交额便高达200万美元，创下了房展会单日成交额新高。

魏克非介绍，本次展会美国、欧洲等传统移民区域仍是热
点。由于国内宜居指数下降，塞浦路斯、斐济、毛里求斯、泰
国等新兴市场国家和风景宜人、生活成本和房屋持有成本较低
的海岛国家成为海外置业的新趋势。

“购房移民”最吸引眼球

事实上，在海外楼盘备受中国投资者青睐的背后，是由于

中国人整体生活水平的不断提高，追求更广的投资渠道和高品
质子女教育、养老休闲等内在需求。

在北京中原地产市场总监张大伟看来，一方面，从国内房
地产市场来说，有投资价值的地方限购限贷没有投资余地，大
部分有投资能力的人对房地产投资比较熟悉，因此在国内房产
投资空间小的情况下，选择投资海外房产；另一方面，从国内
经济及资源环境看，环境污染导致居住环境下降，因此很多人
海外购房，也是看中了外国相对较好的环境和自然资源。

此外，现在有越来越多的中国人购买海外房产，并不是为
了去当地居住，而是为了换取移民资格。在北京房展会现场，

“买房送移民”的宣传语随处可见，为了吸引投资，以葡萄牙、
西班牙、希腊、塞浦路斯为代表的一些欧洲国家，急于摆脱欧
债危机的影响，相继推出了“购房移民”的政策，购房者只需
购置一定金额的房产，即可申请获得该国的居留权。

“抄底”购房仍需谨慎

尽管房展上很多参展商打出了“买房送移民”的促销方
式，但海外置业或是投资移民并没有宣传的那么简单。

北京房展组委会副秘书长郑向东认为，海外购房和在国内
购房有很多不同，第一，海外置业和国内炒房很不一样；第
二，投资不等于移民；第三，所有投资都是有风险的。

“一些海外国家因经济危机而吸引投资，虽然可以看做是
‘抄底’，但其中的风险相当大，需要慎重。作为投资者，除非
有移民的需求，否则并不适合投资海外房产，因为目前任何一
个国家的房地产增长都超不过中国。”张大伟认为，海外置业风
险来自两个方面：一方面是国外房产持有成本较高，海外房产
一般都是买时便宜住时贵，加上各类税和保险，实际投资收益
并不多；另一方面，海外购房者很少自住，大部分选择出租，
但很多国家对租户的权益保护较多，国内投资者对此了解不
多，存在一定的法律和政策的风险。此外，从市场的风险来
看，与国内房产升值速度相比，国外房价跌幅和涨幅都不会很
大。

不过，张大伟也建议有投资余力的投资
者可以考虑到国外投资房产，当前市场大环
境是发达国家经济复苏趋势在确立，中国经
济却处于放缓，投资者可以通过海外置业分
散投资风险。但对于大部分中产阶级来说，
选择海外置业还是谨慎一些为好。

增幅接连创新高

受美国退出 QE、大量国际资本外
逃的影响，众多新兴市场国家正身陷为
抵御外部冲击而外储消耗过快、余额不
足的窘境。中国却与之相反，外汇储备
节节高升。

截至2013年末，国家外汇储备余额
为 3.82 万亿美元。中国人民银行近日公
布，截至 2014 年 3 月末，国家外汇储备
余额较2013年末又增长了1300亿美元。

对于外储升高的原因，分析人士指
出，2013 年四季度，外需开始逐渐回
暖，货物贸易出口有所增加；与此同
时，国内经济增长放缓，国际大宗商品
价格低位震荡，进口增速趋于平稳，使
得进出口顺差持续高企。另一方面，在
人民币升值预期增强和本外币正利差
下，跨境资本加速流入，助推外汇储备
快速增长。

今年一季度人民币汇率出现贬值，
阻挡了一部分套利资金流入，但外汇储
备增长的大势并未改变。

“中国经济增速虽然放缓，但与其他
国家相比仍遥遥领先，人民币资产还是
有吸引力，中国仍然面临资本流入的压
力。同时，国内实际利率水平高于其他
国家，刺激着外部套利资金流入。这都
是外储增加的原因。”中国社会科学院金
融所银行研究室主任曾刚对本报记者说。

虽然今年一季度国内经济下行压力加大，人民币出现贬
值，但经济基本面依然良好，二季度有望回升。业内人士预
计，2014 年外储规模将继续上升，但增幅有可能低于 2013
年。截至目前，外储规模已近 4 万亿美元，所以不管乐观还
是保守估计，2014年的外储规模超过4万亿美元已无悬念。

“今年外储规模取决于内外部情况”，曾刚分析，从外部
看，如果美元利率上行，中美利差减少，我国外储增长可能
减少；若利差依然维持现状，套利资金动力强，外储规模则
不会减少。从内部看，如果人民币汇率贬值预期明显，会遏
制套利资金，外储减少；如果人民币升值，则外储仍将大幅
增长。

“从目前美国退出QE和人民币汇率波动看，国际套利资
金动力有可能减弱，今年外汇储备增长会放缓。”曾刚说。

交通银行首席经济学家连平预计年底我国外汇储备规模
将比 2013 年小幅增加。渣打中国首席经济学家王志浩预测，
2014年底中国外储规模将冲击4.4万亿美元。

手握巨额外汇储备，中国在世界上做很多事
时能挺直腰板。比如，在面对国际清偿和金融风险
时，应对能力较强；企业“走出去”时有充足的资金
保障；国际社会对中国的预期也较为稳定。

然而，过多外储也是手中的烫山芋。专家指
出，外储增加多，央行就要投入更多的基础货币
从商业银行买更多外汇。过多投放货币，容易引
发通货膨胀和货币贬值，也成为流动性过剩的诱
因之一。

中国社科院学部委员余永定表示，在经历了
20年的经常项目和资本项目双盈余后，中国外汇
储备将突破 4万亿美元大关，继续增加的每一美
元所带来的边际成本都远远高于潜在收益。在这
样的条件下，继续积累外汇储备毫无疑问不利于
生产。

从外储构成看，美元和欧元资产占比大。美

元长期贬值，而已造成我国外储中大量美元资产
缩水。从投资看，目前美国国债是外储重要投资
对象。美国政府通过开动印钞机稀释巨额债务的
做法，等于将部分债务负担让中国承担了。

对此，业内人士认为，黄金是对冲美元贬值
风险的最佳工具，建议在结构上尽快增持黄金在
外储中的比重；投资上，建立多元化投资体系；
规模上，首都经贸大学金融学院院长谢太峰提出
缩减当前外储规模：用外汇进口国内需要的资源
类产品以及消费品。

如何从根本上解决巨额外储问题？曾刚认为，
一是要改革现行外汇管理体制，二是要汇率形成
机制市场化。谢太峰建议，改变结售汇制度，藏汇
于民。同时，改变以出口和投资为主的经济发展模
式，实现靠消费拉动经济增长。如果经济增长依然
依靠投资和出口，外储增加的势头不会改变。

资 讯 快 递

资 讯 快 递

今年一季度，中国外汇储备已近4万亿美元。据
央行最新数据，截至2014年 3月底，我国外汇储备
余额为3.95万亿美元，居世界第一，占全世界外储
总量的1/3。专家预计，中国经济基本面良好，如果
中外利差不变，套利资本动力不减，2014年外储规
模将继续上升。无论乐观还是保守估计，外储规模
年内超过4万亿美元已无悬念。

今年还将小幅增长 建议增持黄金储备
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近来，在国内房地产投资陷入低迷的
时候，不少投资者开始将目光投向海外市
场。刚刚结束的 2014年北京春季房地产
展示交易会，一改往年国内楼市火爆场景，
来自海外的房产项目在数量上与面积上几
乎都占据了半壁江山，楼市出现了“内冷外
热”的局面。对此，专家提醒，海外置业
并不是看上去那么“美”，仍存在较大风
险，投资者须做好调查，谨慎投资。

百度正式进军移动支付领域
本报北京4月15日电 （张意轩、于芳芳）

百度公司今天在京正式推出旗下支付业务品牌
“百度钱包”，进军移动支付领域。

百度公司百付宝总经理章政华介绍说，百
度钱包将给用户提供超级转账、付款、缴费、
充值等生活服务以及“百度理财”等资产增值
工具。此外，百度钱包还将把更多的生活消费
场景开放给商户，打通O2O生活消费领域，将
各式各样的移动生活服务与普通用户直接“关
联”并精准对接。

分析人士表示，随着移动互联网的爆发式
增长和互联网金融的快速发展，移动支付正在
成为炙手可热的领域，在此背景下，O2O领域
或将迎来更大的发展契机。

一季度主要城市地价上涨放缓
本报北京4月15日电（记者尹晓宇） 国土

资源部下属的土地勘测规划院 15日发布的一季
度中国主要城市地价数据显示，全国105个主要
监测城市综合地价环比增速为 1.89%，涨幅在 7
个季度后首次收窄。

此外， 一季度住宅地价环比上涨的城市有
88 个，比上季度减少 5 个，其中涨幅收窄的 34
个，成都等9城市出现负增长。

异常交易地块数量环比下降超过 50%，平均
溢价率环比、同比下降了 19%、16%，平均竞价轮
次为84次，环比上涨17%。总体来看，一季度各地
成交的异常地块平均竞价轮次有所上升，显示竞
争强度依然较高，购地需求旺盛，但成交异常地
块数量及平均溢价率呈现下降趋势。
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随着巴西世界杯足球赛的临近，一些不法
商人趁机生产、出口冒牌“世界杯”的商品。
日前，厦门海关查获了21648件巴西世界杯冒牌
球衣，货值人民币73万多元。该批冒牌球衣是厦
门海关隶属的东渡海关在厦门某商贸有限公司
申报出口的一批服装中查获的。球衣上均标有国
际 足 联“FIFA”字 样 、“ 大 力 神 ”杯 和“FAIR
PLAY”等图形标识。张海滨 蒲韵如摄影报道

冒牌“世界杯”球衣出口被截


