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旅游地产
如何满足休闲刚需？

本报记者 尹 婕

近年来，伴随着大众消费实力的逐步增长，人们愈加注重休闲，自助游、度假游乃至“候鸟型”的迁居，已成为

很多人的选择。而旅游地产则被认为是“休闲刚需”的一种。尤其是“国五条”出台之后，凭借较为宽松的投资环

境，旅游地产吸引了越来越多的房企涉足。甚至有业界人士大胆预测，旅游地产将撑起楼市的“后黄金十年”。

有数据显示，2012年中国旅游地产项目超过3000个，全年投资总额破万亿元；国内房地产前100强企业都已进

入或是准备进入旅游地产开发领域。与此同时，对于旅游地产开发存在一哄而上、低价圈地、生态破坏、空置率高等

问题的诟病也未曾减少。旅游地产开发亟须破解“有量无质”的困境，走上一条健康发展之路。此前，国际旅游地产

专家评审委员会公布了中国首份旅游地产细分标准。本报记者就此专访了国际旅游地产专家评审委员会常务副主任、

旅游财富网CEO曾晓成。

旅游地产最早兴起于海南。上世纪 $'年代
中后期，为了盘活当地房地产，海南的开发商
提出了“旅游地产”这个概念，“但其实质是
打着旅游开发的旗号开发住宅物业。”曾晓成介
绍说，时至今日，旅游地产的发展已经呈现出
火爆的态势，全国各地全面开花，重点集中在
海南、山东半岛、云南、广西、东北、长三角、
珠三角和京津唐等地区。
“+''$ 年旅游产业被确定为新兴战略支柱

产业以后，传统的旅游企业，如港中旅、华侨
城、中旅、国旅等开始大规模进入旅游地产开
发。+'&& 年房地产限购和限贷调控政策出台

后，万科、保利、招商地产等大型房地产集团
都纷纷进军旅游地产。此外，传统产业如汽车
制造、石化、能源类大型企业，受 +''% 年全
球金融危机的影响，也纷纷谋求发展模式转
型，或多或少地进军旅游地产开发。”曾晓成
说。
“在十八大提出到 +'+' 年全面建成小康社

会、今年初‘国民旅游休闲纲要’正式出台的
大背景下，兼具‘投资、度假、文化养生’三
大基本属性的旅游地产将广受市场追捧。”曾晓
成预见，未来 &'年，中产阶层在物质丰富的同
时，还将追求精神上的富足感，并将与发达国
家中产阶级生活方式接轨。“度假屋 （用于休
闲、度假、养生）将与投资 （财产性收入） 和
文化品位（养心、运动、娱乐等） 一道成为引
领未来中产阶层品质生活的‘新三大件’。”曾
晓成说。

各地全面开花

如今，旅游产业已成为各地政府加快经济
增长模式转型、带动就业、发展经济的支柱产
业之一。“地方政府引进房地产开发企业开发
旅游地产项目，发展旅游经济本无可厚非，但
国内房地产企业已经习惯于低价拿地、高价卖
房的住宅开发模式。”曾晓成直言，国内的旅游
地产才刚刚起步，旅游与地产究竟如何结合，
才能更好地促进地方旅游经济的发展，还处在
摸索阶段。

旅游财富网的调研数据显示，+''$年以前
在山东半岛和海南地区出售的候鸟式度假项目，
实际上绝大部分都是普通住宅物业，由于缺乏
相应的度假设施和生活服务配套，许多地区的
度假类物业出现严重的“售后空置”现象。事
实上，这些项目大都地处旅游度假区或旅游景
区周边，旅游度假客源也相对丰富，但由于只

是普通的物业管理公司管理，业主物业基本上
无法通过经营来获得收益。在一些地区，即便
是旅游旺季，在酒店房价高企、客房爆满的情
况下，旅游地产项目还是存在大量闲置现象，
造成了土地利用、资源开发等方面极大的浪费。

为了提高大众对旅游地产的认知度，避免在投资置业过程中上当
受骗，并促进旅游地产可持续健康发展，国际旅游地产专家评审委员
会制定了首份旅游地产细分标准，确定旅游地产项目以投资和度假市
场需求为导向，共分为两大类：投资类旅游地产项目细分为产权酒
店、酒店式公寓、服务式公寓；度假类旅游地产项目细分为 "#+ 生
活度假物业、“候鸟型”度假物业、周期性度假物业。

曾晓成介绍说，根据市场预测，按中国现有家庭户数 ('&"&万户
计算，到 +'+' 年，近 +'/的中产家庭0%'#' 万户1将购置旅游地产，以
每户 "'万元资产计算，规模将达到 ('万亿元。在这样的市场前景下，
越来越多的开发商已经清醒地认识到旅游地产开发应该从过去的“概
念性旅游地产”转移到以“旅游为核心、地产为载体”的思路上来。在房
地产投机时代，开发商或者营销策划公司一般都会使用海景房、山地别
墅、温泉公寓)别墅、养老公寓等概念吸引投资者眼球。“随着投机潮水
的退落，一切概念的东西终归只是一个空洞的宣传口号，旅游地产的价
值必须体现在投资者的实际需求和消费使用上。”曾晓成说。
“旅游地产项目必须服务于旅游度假的功能定位。为了防止旅游

地产项目被房地产绑架，政府应在规划、建设进度和后续运营模式上
严格把关。不论是用于候鸟式度假、"#+生活度假还是各类产权式酒
店物业，旅游地产的用途完全区别于传统的住宅物业。因此，在后续
管理服务上，既要考虑购房者度假时的酒店式服务品质，还要考虑业
主物业空关时，管理公司能提供经营（租赁）服务。只有高水平的酒
店式物业管理才能匹配旅游地产项目的后续运营管理，从而为地方提
供多元化的接待设施。”

曾晓成还强调，旅游地产尤其是度假类的物业只有依托项目所在
地优良的环境资源，才能形成足够吸引力。因此，房地产企业进军旅
游地产开发，不仅要运用最新的科技手段实现在保护中开发，还应运
用良好的环境修复技术，对原本遭受破坏的环境，如湿地、森林、荒
地等在开发中实施修复和保护。

漫画：张 园 来自山西新闻网

“花繁春洲”。
在湖北省枝江市的百里洲镇逗留了两天，便有了这

样的感觉。眼下，春的花儿早已谢落，不像当年写“百里絮
花”时那百花的争荣，只有田垄边的萝卜花还是紫色的，
零散的油菜花还是鹅黄的，但我还是这般强烈地感受到，
今天的百里洲正是一个繁花无限娇艳之洲，是一个春光
无限明媚之洲。

在我国内陆河流域，百里洲足可称为“第一洲”。赵瑜
先生的《革命百里洲》一书曾作过很多诠释，这书也获得
过文学大奖。现在我们来到百里洲，更是多了一分骄傲。

现在又该怎样注释“花繁春洲”？有三句话是不得不
说的。

恬静的田园风情。来到百里洲，这里没有闹市的繁
杂，没有漫天的风沙，没有混浊的烟尘，更没有 23+*"的
困扰，这里有的只是满眼的翠绿，蓝天白云下绿压压的麦
海。上世纪 !'年代，还是一个毛头小子的我首次穿过百
里洲，就曾为这里碧玉般的麦浪所震撼，吟出了“麦浪涟
涟展四野，书声琅琅来三洲”的句子，至今未能忘却。现
在，这风情是更盛了。在我们平原之地，有一句俗话说得
好，“女人的鞋边，男人的田边”，是说善女红的姐妹们会
把布鞋的边沿打理得更加美观，而男人呢，更注重料理田
边。顺路走去，你会发现，这田埂、田垄被打理得有角有
棱，方方正正，就连抽出的麦穗也是整整齐齐的，有如修
剪过一般。在这绿绒绒的麦海中，望过去，时不时还有些
红色冒出，那是女人也在修理着田边哩。

开放的现代农业。大家可别小看了百里洲，即使在最
饥饿的岁月，这儿也几乎是家家有余粮，其皮棉单产曾创
造过我国的纪录，让很多人不敢相信。这里的土地肥沃，
百里洲由长江主航道与南河分支环抱着，犹如襁褓中的

婴儿。同时，它也没有受到太多小农经济的束缚，而是以
开放的姿态探求着现代农业的发展之路。百里洲曾大面
积种植西瓜，甜过一方人；也曾大面积培育洲梨，香过一
方人。现在在土地流转政策的导引下，一个个专业的合作
社诞生了。在一个果蔬合作社里，我们看到用 "''多万元
建起的 !''多亩无公害蔬菜基地，大棚蔬菜就有 #''多
亩，圣女果、迷你瓜已畅销全国。在大棚里，种植的西红柿
已有一人多高，上面一层是勃勃的花，下面一层是盈盈的
果，黄的红的绿的，煞是好看。

当然，我还得说道：多彩的追梦远景。自古以来，百里
洲人就有一股不服输的劲头。特别是解放后，百里洲人依
靠自己的力量，在洲上开挖出一条人工河，上通下达，解
决了浇灌和饮用水问题。百里洲人就是靠这种打拼精神，
获得“楚天明星乡镇”的称号，当年周恩来总理亲自为他
们颁授奖牌。时下正是一个多梦的季节，百里洲人也有着
他们更美的梦想，他们要依靠这得天独厚的生态环境，再
造“江心绿洲”的旅游品牌。为了这个梦想，他们先后举办
过“百年枝江”全省环洲自行车赛，“普罗巴克”越野汽车
拉力赛。人工河两岸，已栽植了大面积的广玉兰、樱花和
腊梅，不远处，&'''亩的优质葡萄园也初具规模，"''亩
的槟榔芋基地、&+''亩的中药材基地的建设也正紧锣密
鼓地进行着。相信美好的“百里梦境”必将更加璀璨。

题图来自百里洲镇坝洲村网

一场春雨将景德镇古窑民俗博览区（以下简称“古窑”）装扮得婀娜多姿、楚
楚动人，那满园的翠绿，重叠交映，仿佛是带着春的兴奋、怀着春的希望迎接一件
喜事：(月 &&日，古窑通过全国旅游景区质量等级评定委员会评定，被批准为国
家 "4级旅游景区。据了解，这是全国唯一的以陶瓷文化为主题的 "4级景区。

春意融融时分，笔者与纷至沓来的游客一道，走进“古窑”，探寻古窑的嬗变
之路。

+'&&年 &'月 #日，国家旅游局局长邵琪伟来到古窑考察调研时说，瓷都文化
旅游完全可以打造成国际性品牌，“古窑民俗博览区不仅是景德镇的，更是世界
的。”时过不足两个月5景德镇市委、市政府即宣布启动古窑创建国家 "4级旅游景
区，以此“创旅游特色，不断呈现瓷都魅力”。

早在 +''( 年，古窑就被评为全国 (4 级旅游景区。和 (4 级标准相比，创建

"4级景区，需要突出以游客为中心，更注重景区的人性化和细节化。因此，古窑
新建的窑亦瓷艺术大门、访窑古道、古窑柴路、游客服务中心配套房，规范的中英
文标识牌、便捷的无障碍通道、整洁美观的旅游公厕等，无不体现出对游客的关
爱。按照三星级标准改造的旅游公厕和几十块中、英、日文标识牌，成为景区一道
亮丽的风景线。同时，彰显特色，提升内涵。大至窑房，小至片瓦，甚至垃圾桶，
都以瓷装扮，处处体现着深厚的陶瓷文化底蕴和特色。为了打造舒适惬意的旅游环
境，古窑还新建了具有陶瓷文化特色的外园区和内园区游步道，建设了 !'''平方
米的大型生态停车场，真正体现了千年陶瓷文化特色。

在更新景区各种硬件设施的同时，古窑的软件服务也有显著提升。景区在门票
背面清晰地印有游览简图、投诉及紧急救援电话，游客服务中心设有电脑触摸屏。
此外，景区还增加了粤语导游、闽南话导游和韩语、日本语导游等。古窑新版官方
网站也焕然一新，不仅增加了虚拟游、微博互动等栏目，并有门票、住宿、商品等
在线预订服务，还有英、日、韩三国语版，让中外游客可以通过互联网详细地了解
古窑景区和景德镇陶瓷文化。

题图为博览区地面展示的元朝老瓷片 来自我行我速自助旅行网

江常问

去四川的凉山出差，当地的同事热情地
邀请我们就地一游。凉山的山水风光，自然
是美不胜收；凉山马湖的竹中精品筇竹笋、
莼菜，更是味香一绝；大自然的恩惠，让凉
山处处有宝、步步惊喜。游览一圈，当地丰
富的宝藏中，要数彝族漆器是我的最爱。

黑、黄、红三色的漆器上，纹着日月
星辰、山水林木、牲畜家禽等美丽的自然
景图，栩栩如生，让我爱不释手。再读一
读民俗家们对漆器色彩的解析：“力量之
色黑，天与地之威，信仰弥坚；光明之色
黄，光与暗相斗，希望长存；生命之色红，
血与火交融，生命如歌。”更是让我在震撼
中感动不已。黑黄红三种再寻常不过的中
国传统色彩，经彝族的能工巧匠们在漆器
上分别调以朱砂、锅烟、石黄后，散发出
璀璨的光芒。

置身于大大小小的漆器中，浅浅一嗅，
那淡淡的木香，煞是迷人。好奇地与现场献
艺的工匠师傅攀谈起来，方知漆器的选料是
很有讲究的，只有用带着酸香味、纹理斜而
交错、坚硬耐磨的酸枝木和质地坚韧、气味

芳香、防蛀防霉的樟木作坯胎，野生土漆和
各种矿物颜料作髹饰，才能保证漆器的纯天
然，无毒、无异味、耐酸碱、耐高温、不脱
漆，经久耐用。更让我没想到的是，经常使
用漆器碗吃饭，还有祛风湿、通经络的妙用
哦。

再看彝族手艺人的现场制作，(' 道工
序的纯手工制作，耗时费力；每道工序精雕
细琢，独一无二；没有任何一个步骤可用机
器代替。在特定温度、湿度环境下慢慢干燥
的土漆漆膜，经特殊配料晒制，干燥后对人
不会产生过敏反应或毒副作用，天然环保，
个个都是上上佳品。尽管看花了眼，取舍难
决，但终究只能选几件啊。在同事的调侃声
中，我怀抱着一大堆造型各异、色彩养眼的
漆器走在返程的路上。

闲暇时光，用上好的普洱加牛奶，为自
己和家人调制一碗醇香的奶茶，融进泛着樟
香的彝族漆器小碗中，凝神定气，细细品
来，尽享个中闲情逸致，这是一件多美的事
啊。

题图为漆器 来自百度

爱上彝族漆器
榕 杨

说到崇明的小吃，不得不提到的就是“崇明
三白”：老白酒、白山羊和白扁豆。崇明老白酒
是以糯米为原料精心酿制而成，该酒味道甜润，
色呈乳白，故又有甜白酒、米酒、水酒之称。崇
明白山羊是在崇明岛特定水土条件下孕育而成的
特产，属皮毛肉兼用型品种，体型中等偏小，体
格健壮，具有适应性强、繁殖率高、肉质特别鲜
美等特点。而崇明白扁豆在崇明农家常称“洋扁
豆”，嫩荚绿色、扁平、光滑，比毛豆荚宽且稍
长，籽粒淡绿白色，老熟籽粒白色，其肉质细嫩
易酥，质糯清香味美，是夏季餐桌上的佳肴。

再要说到的是崇明小毛蟹，记得第一次去老
公家的时候，饭桌的中间就摆了一大盆毛蟹，基
本都是自家蟹塘里养出来的。个小、壳薄、肉质
细密而有香味，雌性蟹黄足，雄性蟹脂多，吃起
来味道鲜美，意犹未尽。而崇明的刀鱼更是鲜美
细嫩至极，把刀鱼切成半只筷长，加上猪油、生姜、
黄酒、青葱佐料蒸煮，便成上等佳肴。吃的时候，
只要把刀鱼放入口中，像婴儿吃奶那样轻轻吮吸，
鱼肉便能脱离细骨，既嫩又鲜，清香爽口，令人百
吃不厌。若将刀鱼红烧，味道也非常不错。

崇明旧时乡间有句民谚叫“有钱没钱，蒸糕
过年”。每逢过节，家家户户便忙着磨粉，然后

再在灶头上架起蒸笼，将糯米粉和粳米粉按一定
比例用开水揉和，待成为手捏成团、落地能散状
时，渐次放入笼格内用旺火蒸制。做好了之后的

年糕吃法很多，可以蒸或者煎着吃，也可以下
汤。

另外还有崇明的甜芦粟，有种说法是“吃甜
芦粟好比挂营养液”，可见它的营养价值有多高。

一口咬下去汁水甜得像蜜梨，既解渴又提神，水
分充足。

周末，不妨去崇明住上两天。把大上海的浮

华喧嚣留在身后，吹吹清新的海风，看看稀奇的
候鸟，赏蒹葭苍苍，听潮声隆隆，再尝尝特色小
吃，幸福难以言表。

题图为崇明岛上的农家乐 来自新浪旅游

崇
明
岛

品
鲜

沈
晓
锁

现
状

症
结 售后闲置严重

确定度假功能

出
路

景
德

镇
古 窑 成 功“

升
级
”
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