
由冷变热观楼市
本报记者 王 炜

自住、投资需求释放，部

分地区楼市“过热”

“追涨”的日子里，许多购房者都为
自己的优柔寡断后悔不已。

春节前后，林先生因为一时犹豫，错
过了北京房价的“低点”。“没想到，不仅
抄底失败，现在想追着买都买不到。”
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月底，林先生在东四环外青年路附
近的华纺易城选中一套
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多平方米的
尾房，单价约
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平方米。销售人员
要求付全款，并且不接受定金，“谁先付
款谁先拿钥匙”。

几天以后，林先生凑齐近
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万元房款
赶到售楼处，却被告知房价已经涨了
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平方米，而且“过几天可能还要涨价。”
类似的经历不止一次。近
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个月来，
林先生在北京的城东和城北看了
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个楼盘，有的“没房”，有的“推迟开盘”，
有的则在几天里快速涨价。
“总觉得自己反应慢一拍，稍微一考

虑，看中的房子就没了，或者买不起了。”
林先生无奈地说。

北京市房地产交易管理网的数据显
示，今年上半年，除去保障性住房，全市共
成交期房
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北京、上海、杭州、广州、深圳等发达

地区中心城市，成为本轮房价上涨的领
头羊。“地王”频现，部分项目的销售价格
一次次刷新着刚刚创造的纪录。
“部分城市房地产市场已明显发生

了变化，从趋冷再次走向过热。”住房和
城乡建设部政策研究中心房地产业研究
处处长文林峰告诉记者。

文林峰认为，刚性需求的持续释放，

市场流动性充足，局部地区供不应求和
通胀预期带来的投资需求，是当前部分
城市出现市场过热的主要原因。在追涨
杀跌的心理下，自住和投资型的住房消
费需求被迅速集中释放出来。

局部过热，楼市秩序隐忧再现

在近期“地王”频现的北京
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及
周边地区，楼市热得甚至有些“疯狂”。
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亿元的
天价成交后，周边地区多个楼盘周末突
然“封盘”，闭门开会。重新“开盘”以后，
这些楼盘房价均出现了不同程度的上
涨，或将剩下的房子推迟销售。

类似的现象在其他一线城市也频频
见诸报端，上一轮房地产市场过热时曾
出现的捂盘惜售等扰乱市场交易秩序的
不良现象，在局部地区再次抬头。

“一些楼盘又出现了不愁卖甚至抢
房的局面，这使现在一部分开发商的心
理预期发生了很大变化。”一位业内人士
告诉记者，“跟风涨价很普遍。”

银行按揭贷款的门槛也有所降低。
记者近期从某知名开发企业在北京的一
个住宅项目了解到，购买该楼盘
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平
方米以上的户型，通过开发商的“运作”，
能从多家银行以
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的首付比例办理按
揭。不必严格执行
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平方米以上住宅首
付不低于
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的规定。
二套房首付不低于
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、执行
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倍
利率的规定，今年以来则在许多城市以
各种形式被放宽。
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年，建设部等八部门
曾经对房地产市场进行了长达一年的市
场秩序专项整治，重点检查房地产企业
发布违法广告、囤房惜售、哄抬房价、合

同欺诈、偷税漏税以及违规强制拆迁等
行为，取得了良好的效果。

面对当前市场逐渐抬头的种种不良
现象，文林峰认为，要避免市场出现大起大
落，应该及时规范房地产市场。特别是建立
公开透明的信息交流平台，防范开发商弄
虚作假，误导大众。同时正确运用好各种调
控手段，包括金融、税收等，避免相互矛盾
或过度频繁使用，给市场造成波动。

信贷方面，杭州等地银监局分别重
申，二套房贷首付比例不得低于
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，并
且不能享受贷款利率优惠。再次收紧二
套房贷门槛，银行系统已经开始意识到
市场过热可能造成的信贷风险。

记者日前致电多家商业银行的客
服，工行、建行、中行等均表示二套房贷
严格执行首付比例
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倍利率的规
定，二套房贷款不再享受任何优惠利率。

最新统计显示，上半年我国外贸进出口总值同比下降
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，这一跌幅为多年来

少见。其中出口自去年
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月以来，已连续
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个月负增长。
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月份，虽然进出口跌幅收

窄，但外需萎缩局面短期内难见根本好转，外贸形势仍然不容乐观。

广东电网
用电负荷创历史新高

本报广州
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月
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日电 （记者罗艾
桦、李刚）广东电网公司总经理赖佳栋今日
向记者透露，
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分，广东电网
统调负荷达到
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万千瓦
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中调负荷
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万千瓦，均创下历史新高。这一方面
与近期持续高温有关，另一方面也反映出
当前广东经济初步企稳回升的态势。

较往年用电负荷高峰出现在七八月份
不同
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今年
!

月份以来
5

广东电网统调负荷
持续上升。赖佳栋表示，面对可能出现的负
荷高企
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广东电网已做好了各项应对措施
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以确保正常稳定供电。

怎么看待当前外贸形势
本报记者 杜海涛
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月
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日，海关总署发布统计信息，
上半年我国外贸进出口总值为
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亿
美元，同比下降
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，这一跌幅为多年
来少见。其中出口自去年

))

月以来，已
连续
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个月负增长。
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月份，虽然进出口
跌幅收窄，但专家指出，由于外需萎缩局
面短期内难见根本好转，今后一段时期
外贸形势仍然不容乐观。

外需萎缩局面难见根本好转

海关统计显示，
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月份，我国进出口
总值
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亿美元，分别比去年同期
下降
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4

个、
$3%

个和
)03*

个
百分点。
“从海关统计数据看，
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月份，我国进
口扭转降势明显，但出口降幅收窄有限，
外需萎缩的局面尚未根本好转。”国家发
展改革委宏观经济研究院对外经济所所

长张燕生说。
“全球经济复苏将是缓慢、疲软的。”
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月
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日，国际货币基金组织发布的报告
认为，得益于前所未有的宏观和金融政
策支持，世界经济正趋于稳定，美国经济
恶化速度在下降，商业和消费者信心有
所改善。但这份报告同时警告，目前全球
性的衰退尚未结束，经济前景仍存在下
行风险。

海关统计报告分析指出，从出口商
品来看，今年上半年有一个值得关注的
现象，我国主要劳动密集型产品出口同
比降幅均小于总体降幅
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的水平。其

中服装及衣着附件出口
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“这说明国家促进劳动密集型商品出口
的政策已经取得成效。”

就进口商品看，今年上半年，铁矿
砂、原油等大宗能源产品进口均现增长，
工业制品进口下降。其中，铁矿砂进口

(

亿吨，增长
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，原油进口
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万吨，
微增
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。有分析人士指出，能源产品进
口数据上升较多，反映出国内投资扩大
对进口需求的上升，但断言中国经济已
率先恢复，仍为时尚早。

千方百计促进企业出口增长

“预计下半年我国进出口都将继续
回升，四季度表现会相对积极，但是回升
的幅度不可能很大。全年进口、出口负增
长已难逆转。”张燕生说，出口企业应着
力在产品、技术、市场等方面进行创新，
努力增强自身竞争力。有关部门应继续
为企业度过危机营造良好的环境。

在
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月初召开的全国出口信用保险
工作会议上，商务部副部长钟山表示，当
前我国对外贸易面临前所未有的困难，

短期内迅速扭转的难度加大，各地各部
门要积极转变外贸发展方式，调整出口
商品结构，重点促进优势产品、劳动密集
型产品和高新技术产品出口，努力保持
我国出口产品在国际市场的份额。

统计显示，上半年，我国累计贸易顺差
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元。对主要贸易伙伴的贸易额大幅下挫。其
中，中欧双边贸易总值
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国家信息中心发布的最新报告说，在

外需回暖、政策显现、价格回升等因素影响
下，预计下半年外贸进出口降幅都将呈收
窄趋势，进口回升快于出口。预计全年出口
下降
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左右，进口下降
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左右；全年
贸易顺差规模为
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亿美元左右。

国家工商总局
加强网络商品交易监管

本报兰州
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月
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日电 （记者富子梅）
国家工商总局副局长刘凡在接受本报记者
采访时表示，对社会各界广泛关注的网络
商品交易行为监管暂行办法，国家工商总
局正在抓紧制定之中。

在监管实践中，建立网上商品交易监
管网和信息网，在线监管并及时公布在网
络商品交易中损害消费者合法权益的信
息，以网管网，促进网上消费，为拉动内需
做贡献。

据悉，网络商品交易行为监管暂行办
法公布前将向各类商务网站、网店店主、网
络消费者征求意见，并在此基础上公开向
社会各界征求意见。

上海产权市场
交易量连续 14年全国第一

本报上海
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月
)'

日电 （记者谢卫
群）在经历了
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年的发展之后，上海产权市
场已实现三大重要转变，即由一般产权初级
交易场所向体现价格发现功能为主的多层
次资本市场转变、由单一的企业国有产权转
让向国资、民资、外资等各类投资者进场交
易的权益性市场转变、由地方性产权市场向
全国性产权交易中心市场和全球市场转变。

上海已初步形成全国的企业并购中
心、资产流动中心、国资国企改革调整中
心、技术产权交易中心、金融资产交易中心
和企业融资中心，交易量连续
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年位居全
国第一。

半年回首看经济
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