
开发商
莫因春暖犯“春困”

姜 赟

今年以来，全国各大城市房地

产市场交易量均有大幅增长，如北

京、上海、天津、广东等地楼市“春

暖”迹象明显。

观察这轮成交量回暖，可以说

是政策效应与市场调整“二轮驱动”

的结果。自去年
!"

月份以来，伴随

着央行连续
#

次降息，中央和各地

出台了一系列旨在鼓励住房消费、

促进房地产市场健康发展的政策，

使房地产交易成本和持有成本均明

显下降；开发商也见机打折促销，回

笼资金，消化存量。这一切促使楼市

刚性需求逐渐释放，成为本轮成交

量回暖的最大动力。

然而，不能仅凭交易量的暂时

回升，就简单地认为楼市就此回

暖。尤其是那些资金压力得到缓

解、开始试探性涨价的房地产开发

商，莫因“春暖”犯“春困”，误读市

场信号而希望房价重拾前几年的

汹涌涨势。

如果开发商趁成交量刚刚回

升，就开始大幅涨价、变相提价，很

可能引来新一轮观望，使房地产市

场重回“寒冬期”。

天 津

楼市成交连续 5个月回升
本报天津

$

月
%

日电 （记者陈杰）记者从天津市国土房管局获
悉：今年

&

月份全市房屋交易量继续保持回升态势。
&

月全市成交各类
房屋

!'$

万平方米，实现交易额
!!%(!

亿元，同比分别增长
%)*

和
%&(!*

。统计数字显示，天津房地产市场出现交易量稳步回升的态势，达
到

)""%

年以来同期最好水平。
据介绍，在国家和天津扩大内需、鼓励居民住房消费等政策推动

下，房屋交易量自去年
!!

月份起已连续
#

个月回升。据天津市国土房
管局分析，房屋交易量回升主要有几方面原因：

调整普通住房价格标准后，进一步扩大了享受普通住房优惠政
策的受益面。在

&

月份成交的商品住宅中，按照现行标准测算享受
普通住房政策比例为

#+(%*

，比调整前提高
)%(+

个百分点；二手住
宅享受普通住房标准比例为

+'($*

，比调整前提高
&$(#

个百分点；
对个人购买不足

#

年的二手住宅按全额征收营业税调整为不足
)

年按差额征收营业税政策，使二手住宅交易量增加；今年
)

月宣布
降低申办蓝印户口购房款门槛，使外来人口在津购房数量明显增
加。

&

月外来人口在天津购房
$"(#

万平方米，环比增长
!++($*

，占总
量的

&$($*

。

上 海

房地产市场量价齐涨
本报上海

$

月
%

日电 （记者孙小静）阳春三月，申城的楼市也呈
现出阵阵暖意。多家机构统计数据显示，

&

月份，上海一、二手房成交量
均有明显上升，而且成为近两年来少有的行情之一。

多家房产研究机构
$

月
!

日最新统计均显示，上海
&

月新建商品
住宅的供应量和成交量均明显增长，而且出现了久违的成交量大于新
增供应量的态势。据统计，

&

月申城共推出新建商品住宅
!)%

万平方
米，是

)

月份的
&(#

倍。而同期的成交面积超过
!#"

万平方米，不仅相
比

)

月来说几乎翻倍，而且还是去年同期成交量的
!(#

倍左右。而去年
&

月的新建商品住宅成交量，是当年成交量最高的月份。与楼市最火热
的

)"",

年
&

月相比，成交量几乎持平。
新建商品住宅的成交价，在前期略有阴跌的情况下，

&

月份也有所
改变。每平方米逾

!(&

万元的均价，比
)

月推高了约
+*

。
与此同时，沪上二手房市场也日趋活跃。据中原地产介绍，该公司

&

月买卖成交套数超过
)"""

套，环比大涨
%"*

以上，已刷新近两年的
单月最高纪录。

据业内人士分析，上海的商品房行情上升的原因，更多的是“刚性
需求”。前一阵楼市向冷，致使众多想改善居住条件的市民持币观望。但
随着近期楼市政策的稳定，经济状况的逐渐明朗，以及部分开发商实实
在在的降价促销，使得这部分消费者结束观望、逐步入市。

广 州

楼市成交回暖盼持续
本报广州

$

月
%

日电 （记者罗艾桦）
&

月份全市十区一手住宅成
交

%&(%

万平方米，同比增
%+($*

，环比增
&$()*

，比
)"",

年
&

月增
%($*

；一手住宅成交均价
+)++

元
-

平方米，同比降
!!*

，环比升
&(#*

。二
手房成交

$'(#&

万平方米，同比增
,,(,*

，环比增
&+*

，比
)"",

年
&

月
增
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。广州市国土房管局局长谢晓丹在接受记者采访时表示，最新
数据表明，广州楼市回暖已成定局，至于未来长期走势如何，还要看政
策有无波动。

广东省房协副会长、广州市房协秘书长许国碧则认为，现在还称
不上回暖的时候，至于销售为什么上涨了，是因为广州有它自身的情
况，如广佛同城化趋势、居民住房的刚性需求以及改善性住房需求的
提高。
“当前的‘暖潮’实质是在政策效应和市场调整后的暂时平衡，能否

持续尚有待观察，”广东省房地产协会会长蔡穗声进一步指出。
!

—
)

月全省房地产开发完成投资
)#'(,)

亿元，同比大幅下降了
!,(!!

，增速比上年同期大幅回落
%$(&

个百分点。蔡穗声试图用更详尽
准确的数字来强调当前广东房地产市场态势依然严峻。他预测

.

今年广
州楼价应能下到

+#""

元
-

平方米的平均线。

一季度

核减建设用地逾 3000公顷
本报北京

$

月
%

日电 （记者于猛）今年第一季度，在为
扩大内需做好用地服务的同时，国土资源部严把土地关，核减
建设用地逾

&"""

公顷。
据了解，为服务中央保增长、扩内需、调结构的决策部署，

国土资源部建立了快速通道以加快用地审查报批工作，保障
拉动内需项目依法及时用地，同时严格政策，从用地预审环节
就把好保护耕地和节约集约用地关口。

目前
')!

的已批准项目完成了耕地先补后占，已完成补
充耕地面积比例达八成多。一季度批准的先行用地项目，累计
落实征地补偿费用

!)(+'

亿元。

!""!

年
"

月
#

日 星期二
!

经济新闻

去年，受金融危机的影响，大连商品交易所

各商品期货经历了历史上波动最为剧烈的行

情，我们依靠市场机制，特别是我国独创的连续

涨跌停板强减制度、保证金梯度增加制度，抵御

了金融危机的冲击。全年期货交易量和交易额

达到
%(&+

亿手和
),($'

万亿元，分别同比增长

,!('#*

和
!&"($'*

，显示出中国期货市场成熟度

不断提升。同时也给了我们深层次的启示：发展

中国期货市场，在借鉴国际惯例的同时，也应重

视市场的本土性特征。

近些年来，在全球经济一体化程度不断加

深的大背景下，中国从国际市场上买什么，什么

就看涨；中国卖什么，什么就便宜。这至少说明

三个问题，其一，中国已经融入全球经济一体化

进程；其二，中国消费市场潜力很大；其三，中国

商品定价在国际市场上缺少话语权。期货市场

的核心是价格，通过权威期货价格的影响和辐

射，可以增强商品国际市场话语权，同时通过未来的价格调

节，促进商品生产、流通和消费，为产业发展和国民经济的平

稳健康运行服务。

现阶段国内期货市场发育还不充分，特别是品种过少，不

能有效参与国际定价。将国际成功的大宗商品期货品种直接引

种到国内期货市场，当然是一条捷径，但我们发展期货市场的

初衷是为了发挥价格发现和避险功能，服务相关产业和国民经

济发展，这就决定了我们首先要从服务相关产业和国民经济出

发来选择期货品种。一个品种能否开发为期货品种，并非看这

个品种在国际市场上是否已经上市，而首先要看本地市场是否

有相应的市场基础，是否有市场需求。比如牛在美国交易量大，

猪在中国交易量大，我们就应先将生猪上市而不是牛。

我国是全球商品生产、消费大国，并且经济发展与

欧美发达国家处于不同的阶段，因此在期货品种开发

过程中既要借鉴国际经验，同时又要立足本土

资源开发更多适合自身经济需要、适应自身经

济发展阶段的期货品种。相信在这样的思

路下，国内期货市场最终必将形成在国际

市场上具有一定影响力的大宗商品品种。

（本报记者 王金海采访整理）

大连商品交易所总经理
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江西婺源
农民当“模特”家门口创收

春光明媚，江西省婺源县水彩画般的美景，吸引着许多中外

摄影爱好者前来创作，当地村民们紧抓旅游商机，当起摄影爱好

者的模特以此来创收。

图为
$

月
#

日，婺源县秋口镇金盘村一农民头戴斗笠，划上

一叶小舟，和一位姑娘为摄影爱好者当上了模特。

王国红摄

珠三角

八市住房公积金将可异地互贷
本报广州

$

月
%

日电 （记者罗艾桦）“珠江三角洲城市住
房公积金贷款合作签字仪式”日前在广州举行。广州、佛山、珠
海、惠州、江门、中山、东莞、肇庆

+

个珠三角城市的住房公积金
今后可互贷。即在广州缴存公积金，能在其余

,

个城市申请公积
金贷款。

广州住房公积金管理中心主任夏卫兵表示：异地贷款手续
不麻烦，只要多加一份外地公积金的缴存证明便可。考虑到需制
定缴存证明和理顺一些关系，原则上

#

月
!

日开始实施。专家
称，此举有利于进一步加快珠三角一体化的进程，若效果明显，
还可望在广东全省统一推行。

北 京

住房交易量明显放大
本报北京

$

月
%

日电 （记者王建新）在多种利好政策与降价因素
的作用下，北京楼市

&

月份成交量出现较大幅度增长。据北京市房地产
交易管理网公布的数据，

&

月份期房网上签约
!#!+"

套，其中住宅套数
!)#+!

套，签约期房住宅套数比
)

月份增长
'!(,*

；现房网上签约
$!$)

套，其中住宅
)$#&

套，签约现房住宅套数比
)

月份增长
$)"+*

。
另据北京市统计局、国家统计局北京调查总队日前对

!"

家重点房
地产经纪公司调查显示，

&

月中旬北京市二手住宅交易量持续回升，价
格呈现下降趋势。

&

月中旬，二手住宅成交
)%,+

套、
))(#

万平方米，分
别比

&

月上旬增长
%()*

和
$()*

；二手住宅成交均价为
+')'

元
-

平方
米，比

&

月上旬下降
&&)

元
-

平方米。
业内专家认为，北京住房交易量上升，表明中央及北京关于稳定楼

市的政策效果开始显现，部分开发商也欲借助目前楼市热销的顺风车，
频繁快速低价推盘，使得交易量在短期内骤增。但对于房市是否回暖，
专家仍持谨慎乐观态度，认为房地产交易量的回暖并不代表价格的回
升，房市仍处于深度调整中，能否全面回暖尚待观察。

京津沪穗楼市成交大幅回升
业内人士认为，房地产市场是否全面回暖，尚待进一步观察

快 评


