
9 月 26 日召开的中共中央政治

局会议强调，“要促进房地产市场止

跌回稳”“要回应群众关切，调整住房

限购政策，降低存量房贷利率，抓紧

完善土地、财税、金融等政策，推动构

建房地产发展新模式”。

为促进房地产市场止跌回稳，各

地各部门迅速行动，抓存量政策落

实，抓增量政策出台，打出一套政策

“组合拳”。相关政策发布以来，效果

已经开始显现，市场出现积极变化。

——编 者
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调整或取消各类购房限制性措

施，包括取消限购、取消限售、取消限

价、取消普通住宅和非普通住宅标

准；降低住房公积金贷款利率，降低

住房贷款首付比例，降低存量贷款利

率……有关部门近期出台一系列政

策，地方政府因城施策，支持居民刚

性和改善性住房需求。

记者在各地采访发现，相关政策

发布以来，效果已经开始显现，居民

信心进一步提振，新建住房看房量、

到访量、签约量明显增加，二手房交

易量持续上升，市场出现积极变化。

首付、还贷压力减轻，
促使居民出手购房

浙江温州市民林海帆最近定下

了位于滨江商务区板块的某楼盘主

力小户型，作为结婚的新房。

“ 新 出 台 的 政 策 很 给 力 ！ 我 是

‘刚需族’，所以果断出手了。”林海帆

坦言，国家层面和温州市级层面均出

台了购房新政策，综合考虑，他决定

买房。“去年就在考虑，一直在观望。

现在不仅首套房首付比例降低了，房

贷利率也降低了。作为青年群体，我

在温州购房还有相应政策支持。”

在温州，年龄未满 35 周岁的新

市民、青年人，在县（市）行政区域内

购置家庭首套住房申请公积金贷款，

可额外获得 15 万元共富安居额度，

并且不受最高额度限制。

根据最新政策，首套房首付比例

已降至 15%，林海帆考虑商业贷款和

公积金贷款的“组合贷”，“现在温州

首套房商贷利率比去年降低不少；首

套房公积金贷款利率更低，还有额外

的 15 万元贷款额度。这些利好政策

进一步缓解了月供压力。”

28 岁的广东茂名市民陈喜光也

是为结婚购房。10 月上旬，他果断入

手了一套新房。“首付 19 万元，靠自己

的存款就可以支付。贷款利率下降，

让 我 的 还 款 压 力 减 轻 不 少 。”陈 喜

光说。

同样在 10 月上旬，河南郑州居

民兰静决定告别租房生活，在郑州二

七区选购了一套建筑面积 95.99 平方

米 的 住 宅 ，总 价 约 115 万 元 。 兰 静

说，如今政策利好，购房负担小了不

少，不用再频繁租房换房了。

刚性住房需求不断释放，改善性

住房需求也在一定程度上得到满足。

这两天，家住江苏南京江宁区秣

陵街道的罗茜正在网上为新家挑选家

具。罗茜不久前认购了一套位于雨花

台区的商品房，面积为 128平方米。

“购入改善性住房，如果首付比例

较高，压力会很大。”罗茜介绍，拿目前

认购的这套住宅来说，当初看房时首

付比例为 50%，需要一次性交纳约 200
万元。9 月 24 日，新的政策发布，全国

层面不再区分首套房二套房，统一最

低首付比例为 15%。“这对我来说真的

是雪中送炭，曾经遥不可及的住宅，现

在也能‘够得着了’。”罗茜说，10月 7日

当天，全家六口一起出动，完成了购

房，首付金额为 60万元左右。

“要换大房子啦！”10 月 15 日，在

江西南昌青云谱区保利天汇项目售

楼处，张琦和妻子签完最后一份购房

文件，很是兴奋。

38 岁 的 张 琦 ，2016 年 回 南 昌 工

作结婚时，买了一套 80 多平方米的

婚房。后来一双儿女相继出生，家里

的长辈时常来帮忙带孩子，五六口人

住在一起，家中置办的东西也越来越

多，房子已经显得拥挤。

“三四年前就开始看房子。”张琦

说，虽然南昌早已放开限购，但较高

的首付比例一直是“拦路虎”。“首付

就要三四十万元，利率也高，当时的

月供负担不起。”

本轮政策调整后，首套房、二套

房首付都降到了 15%，贷款利率也下

调不少，这让张琦和妻子觉得划算。

“15%，首付只要 20 万元左右；利率降

低，总利息就少了 8 万多元。”心里盘

算着之前看的房子，两人一合计，当

即拍板，“这个月就下手。”

“小区附近交通设施完善，离学

校也近，大人上班、小孩上学都方便，

明年交付后、装修完就能住啦！”走出

售楼处，张琦一家憧憬着搬入新房后

的生活。

政策相继落地，带动
房地产市场交易趋于
活跃

利 好 政 策 叠 加 ，提 振 购 房 者 信

心，直接带动了房地产市场交易趋于

活跃。

看房量明显增加是王南南的直

观感受，作为保利江苏营销总监的他

对政策出台后市场积极变化有直接

感受。“今年 8 月份，我们每天一个楼

盘平均只有 7 组客人看房。目前，每

天平均要带看 20 组客人。”王南南

说，以保利在江苏的一个楼盘为

例，仅 10 月期间，到访量为 467
组，环比增长 158%；实现认购 69 套，

环比提升 246%。

近些天，南京房地产市场止跌回

稳 态 势 明 显 。 9 月 24 日 至 10 月 22
日，南京新建商品房认购面积环比增

长 11.8%、同比增长 28.3%，网签成交

面 积 环 比 增 长 78.8% 、同 比 增 长

45.1% ；二 手 房 成 交 面 积 环 比 增 长

12.7%、同比增长 24.1%，系列政策效

应持续释放。

一揽子政策相继落地，郑州楼市

产生了积极反应。郑州市住房保障

和房地产管理局提供的数据显示：10
月 1 日至 10 月 22 日，郑州全市新建商

品住房累计网签套数 4868 套，网签面

积 54.39 万 平 方 米 ，同 比 分 别 增 长

14.38%、7.02%；较 9 月 1 日至 9 月 22
日，分别增长 36.82%、30.46%。

这样的变化，二手房中介销售薛

华虎感受真切。进入 10 月，他明显忙

了起来，带着客户看房，有时中午都来

不及吃饭，“客户大多是刚需群体，在

附近上班。近期政策利好，首付降了，

月供支出少了，给了业主和客户信心，

许多人也不再犹豫。”

南昌市房地产市场活跃度也显著

提升。10月 19日上午 10点左右，在南

昌市红谷滩区建发九龙观唐项目售楼

处，看房、选房的客户络绎不绝，询价

声、交谈声、脚步声，很是热闹。

“9 月 底 以 来 ，售 楼 处 客 流 量 满

满，每天忙得脚不沾地，国庆假期和

最近几个周末，我们基本没怎么休息

过。”沙盘前，置业顾问卢志民转过头

来，微侧着身子向记者介绍，“这个

月，我一个人手里就成交了 15 单，带

客户看房不下 50 次，创今年新高。”

10 月份以来，南昌市商品房成交

量明显提升。“10 月 1 日至 23 日，全市

新建商品房共网签 3431 套，环比增长

35.4%，同比增长 26.1%；成交面积 41.7
万平方米，环比增长 63.2%，同比增长

57.1%。”南昌市住建局开发管理科科

长吁榕说，“二手房市场交易活跃，10
月 1 日至 23 日共成交 2089 套，环比增

长 22.2%，同比增长 10.0%。”

市场活跃态势同样发生在一些

三、四线城市。10 月 1 日至 22 日，温

州网签新建商品房 25.66 万平方米，

同 比 增 长 19.17% ；二 手 住 房 交 易

27.29 万平方米，同比增长 25.81%。

在湖北襄阳民发·东津世纪城营

销中心，每天都有客户前来了解房子

的相关情况。“近期我们接待的客户

数量有明显上升，每周末有近 30 组，

工作日也有十几组。”民发实业集团

有限公司营销总监密林说。

10 月 1 日至 23 日，襄阳市中心城

区新建商品房网签成交面积约为 11
万平方米，成交套数 1003 套，同比分

别增长 24%、27%，环比分别增长

30%、32%。

“从中秋假期起，营销中心的日

来访量比之前提升了一倍以上。国

庆假期最多的一天接待了近 50 批客

户，良好的势头一直延续到了现在。”

湖南省衡阳市保利阅江台项目置业

顾问谭彬说，仅她个人而言，近段时

间平均每个周末要接待四五批客户

实地察看项目，“线上咨询的，一天有

十几批次。”

多重政策推动下，衡阳楼市止跌

回稳态势良好。9 月 24 日至 10 月 23
日，衡阳市中心城区新建商品房网签

面 积 23.91 万 平 方 米 、金 额 14.29 亿

元，环比分别增长 105.06%、133.12%。

10 月 1 日至 22 日，茂名全市在售

楼盘已网签合同 1727 套，同比增长

14.83%；网签金额 14.04 亿元，同比增

长 18.34%。

用好用足政策工具，
推动楼市平稳健康发展

为促进房地产市场止跌回稳，各

地因城施策，出台了一系列举措。

今年以来，南京市积极适应房地

产市场供求关系发生重大变化的新形

势，结合市情研究出台各项政策。“包

括开展多批次住房消费‘以旧换新’活

动、实施都市圈公积金贷款政策同城

化、制定住宅品质改善提升举措，为市

场止跌回稳奠定基础。”南京市住房保

障和房产局副局长蒋海琴说。

郑州市住房保障和房地产管理

局有关负责人表示，进入 10 月，不少

热门楼盘到访量和成交量均实现大

幅增长。今年以来，围绕“促消费、消

存量、稳预期”，郑州充分利用国家一

系列政策契机，先后推出购房契税补

贴、商贷转公积金贷款、提高公积金

借款额度、商品房现房销售试点、存

量房“卖旧买新、以旧换新”、收购存

量房用作保障性住房、取消商品房

销售价格指导等政策措施，从供

需两端发力，有效释放了市场潜在需

求 ，逐 步 促 进 住 房 消 费 ，稳 定 市 场

预期。

今年下半年以来，南昌市用足用

好政策工具，陆续出台一系列政策措

施，推动房地产市场平稳健康发展。

启动住房“以旧换新”，对出售二手房

购买新房的居民进行补贴。发布推

动房地产市场平稳健康发展 26 条

措施，优化购房政策，调整供

给结构，稳定市场预期。

“前期政策措施的

出台，让南昌市房

地产市场早在 9
月初就出现初步回暖迹

象。 9 月底，利好政策叠

加、开发商让利、区县政府

补贴等，更是提振了购房

者的信心，减轻了购房负

担，他们的入市意愿显著

增强。”吁榕介绍。

前三季度，温州

房地产市场价格

保 持 相 对 稳

定，销售呈现上升趋势。在供应端，

温州“土拍规划”更加注重购房者终

端差异需求，实行差异化供应，更多

高得房率、高品质住宅入市；在需求

端，温州根据不同时期，推出系列促

销活动。

襄阳市住房和城市更新局联合

多部门推出落实举措。“我们将首套

房 贷 款 最 低 首 付 款 比 例 从 不 低 于

20%调整为不低于 15%，并推出第二

套房‘商转公’、住房‘以旧换新’等

一 系 列 优 惠 措 施 ，提 振 房 地 产 市

场。”襄阳市住建局监管科副科长鲁

玥说，在供给端，襄阳市还积极落实

城市房地产融资协调机制，推动符

合“ 白 名 单 ”条 件 的 项 目“ 应 进 尽

进”，协调商业银行对合规“白名单”

条件的项目“应贷尽贷”，满足在建

项目合理融资需求。

结合本地房地产市场现状和行

业、购房者需求，茂名市出台《进一步

促进房地产市场健康稳定发展若干

措施》，并通过加大宣传力度，开展优

惠购房活动等方式，将稳楼市“组合

拳”大礼包送到市民身边。

“信心得到提振，房地产市场正

处于进一步向好的关键期。接下来，

要持续加大政策支持力度，让‘大礼

包’惠及千家万户。用好用足调控政

策工具箱，共同呵护市场信心，相信

能够实现房地产市场止跌回稳的目

标。”茂名市房地产行业协会会长周

小鹏说。

（本报记者贺林平、白光迪、张文

豪、周欢、窦瀚洋、吴君、申智林）

因城施策，支持居民刚性和改善性住房需求

楼市出现积极变化
本报记者

上海国庆假期二手房成交

面积为近 5 年新高，成都购房

展会上二手房连续 6 天成交破

千套……10 月以来，不少城市

的看房量明显上升、销售量不

同程度增长，房地产主要指标

好转，特别是一线城市全线回

稳，三、四线城市一改长时间沉

寂状态，与一、二线城市一样，

成交量上升，楼市“银十”成色

渐足。

房地产市场是当前宏观经

济的一个风向标，做好房地产

工作对于推动经济持续回升向

好、维护人民群众切身利益至

关重要。近期，有关部门指导

各地迅速行动，打出一套政策

“组合拳”，有力推进保交房攻

坚战，进一步降低购房门槛、减

轻购房压力、提升购房信心。

对于房地产市场而言，预

期稳则市场稳。一系列优化调

整政策接力出台，释放出强烈

的稳增长、稳楼市信号，让各方

看到全力促进房地产市场止跌

回稳的信心和决心。

长远来看，房地产市场的

潜在有效需求规模依然较大。

一方面，我国户籍人口城镇化

率还不到 50%，约 1.8 亿外出农民工在城里没有完

全市民化，进城农民工的购房比例还不高；现有住

房存量中，90 平方米以下的中小户型住房占绝大

多数，刚性和改善性需求仍较旺盛。

另一方面，百姓对住房质量、小区环境等还有

更多新期待，比如在一些城中村，群众改造意愿迫

切。住房城乡建设部此前表示，将推动建设不同

面积、不同价位的“好房子”，还将通过货币化安置

等方式，新增实施 100 万套城中村改造和危旧房

改造。这些对于商品房建设优化存量、提高质量

都将起到积极作用。

在因城施策优化调整的同时，如果抓住时机，

破解房地产市场快速扩张时期存在的一些问题，进

一步深化重点领域改革，例如加大保障性住房建设

和供给力度、根据住房需求科学安排土地供应和配

置金融资源等，加快构建房地产发展新模式，相信群

众的居住条件和生活环境将不断改善，房地产市场

也将实现更加平稳、健康、高质量的发展。
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■民生观R

一系列优化调整
政策接力出台，释放出
强烈的稳增长、稳楼市
信号

本报海口 10月 24日电 （记者董泽扬）近日，海

南以“聚四方之才，共建自贸港”为主题的 2024 年秋

季校招活动，在北京、上海、广东广州、湖北武汉四地

重点高校举办。活动涵盖选调生招录政策宣讲、人

才政策宣介、自贸港急需紧缺人才招聘等内容，吸引

近 600 家用人单位携 1.4 万余个岗位参加。

为提高引才的针对性、有效性，此次活动集中展

示了海南自贸港主要成就和人才引进优惠政策，设

立人才洽谈和求职就业辅导窗口，紧扣海南省急需

紧缺人才以及“项目+团队”需求情况，组织若干个

招聘小组深入种业、海洋经济、数字经济、生物医药、

经济贸易等相关重点高校，开展点对点、面对面洽

谈，并同步组织开展选调生定向选调宣讲。

海南开展2024年秋季校招活动
近600家用人单位发布1.4万余个岗位


